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新
年
あ
け
ま
し
て
お
め
で
と
う
ご
ざ
い
ま
す
。
東
日

本
大
震
災
で
被
災
さ
れ
た
地
域
の
皆
様
が
一
日
も
早
く

復
旧
・
復
興
を
遂
げ
ら
れ
る
こ
と
を
お
祈
り
申
し
上
げ

る
と
共
に
、
本
年
が
マ
ン
シ
ョ
ン
に
住
ま
わ
れ
て
い
る

皆
様
に
と
っ
て
良
い
年
で
あ
り
ま
す
よ
う
心
か
ら
お
祈

り
申
し
上
げ
ま
す
。

さ
て
、
私
共
、
高
層
住
宅
管
理
業
協
会
に
と
っ
て
新

年
は
記
念
す
べ
き
年
に
な
り
ま
す
。
４
月
か
ら
名
称
を

「
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
業
協
会
」
に
変
更
し
ま
す
。
協
会

設
立
か
ら
34
年
目
を
迎
え
ま
す
が
、「
マ
ン
シ
ョ
ン
」

と
い
う
言
葉
が
日
本
社
会
の
中
で
す
っ
か
り
定
着
し
た

こ
と
を
受
け
て
、
分
か
り
や
す
い
名
称
に
変
更
す
る
こ

と
に
し
ま
し
た
。
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
適
正
化
法
と
い
う

法
律
も
あ
り
、
文
字
通
り
「
名
は
体
を
表
す
」
こ
と
に

な
り
ま
す
。
私
は
こ
の
名
称
変
更
を
、
協
会
の
認
知
度

を
上
げ
、
活
動
に
対
す
る
ご
理
解
を
深
め
て
い
た
だ
け

る
絶
好
の
機
会
で
あ
る
と
考
え
て
お
り
ま
す
。

ま
た
、
今
年
は
巳
年
で
す
。
へ
び
は
「
命
そ
の
も

の
」
と
「
稲
作
の
守
り
神
」「
財
産
」
と
い
う
意
味
が

あ
り
ま
す
。
財
産
と
命
と
は
、
つ
ま
り
区
分
所
有
建
物

を
目
標
と
し
て
、
目
覚
め
た
市
民
型
住
民
層
に
支
持
を

受
け
た
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
が
成
立
す
る
」
と
報
告
書
は
書

い
て
い
ま
す
。
こ
れ
が
今
後
の
住
生
活
総
合
サ
ー
ビ
ス

業
と
も
関
係
し
て
く
る
の
で
す
。

当
協
会
で
は
、
昨
年
か
ら
筑
波
大
学
の
花
里
教
授
を

中
心
と
す
る
研
究
グ
ル
ー
プ
に
「
住
生
活
総
合
サ
ー
ビ

ス
の
理
論
的
明
確
化
」
と
い
う
研
究
を
委
託
し
て
い
ま

す
が
、
そ
の
中
間
報
告
の
中
に
、「
問
題
解
決
型
コ

ミ
ュ
ニ
テ
ィ
が
発
展
し
て
い
く
こ
と
に
よ
っ
て
区
分
所

有
者
の
集
ま
り
で
あ
る
管
理
組
合
が
適
切
な
意
思
決
定

を
導
く
こ
と
に
な
る
」
と
の
指
摘
が
あ
り
ま
す
。

こ
れ
は
ま
さ
に
、「
目
覚
め
た
市
民
型
住
民
層
」
に

支
持
を
受
け
た
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
に
相
通
じ
る
も
の
が
あ

り
ま
す
。
今
は
、
国
民
生
活
審
議
会
が
提
唱
し
た
次
に

来
る
べ
き
第
３
段
階
に
す
で
に
突
入
し
て
い
る
わ
け
で

す
。
マ
ン
シ
ョ
ン
は
運
命
共
同
体
で
す
。
マ
ン
シ
ョ
ン

を
ど
う
支
え
て
い
く
の
か
。
運
命
共
同
体
と
し
て
、
や

は
り
目
覚
め
て
い
っ
て
い
た
だ
き
た
い
。
そ
の
た
め
の

お
手
伝
い
を
す
る
の
が
、
住
生
活
総
合
サ
ー
ビ
ス
業
だ

と
、
私
は
理
解
し
て
い
ま
す
。

マ
ン
シ
ョ
ン
に
は
、
地
域
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
の
発
展
に

寄
与
で
き
る
ポ
テ
ン
シ
ャ
ル
が
あ
る
と
思
い
ま
す
。
自

治
会
と
は
違
い
ま
す
が
、
マ
ン
シ
ョ
ン
と
い
う
運
命
共

同
体
に
は
、
明
確
な
法
律
で
定
義
さ
れ
た
、
財
産
管
理

団
体
で
あ
る
管
理
組
合
が
あ
り
ま
す
。
そ
こ
を
発
展
的

に
活
用
す
る
こ
と
に
よ
っ
て
、
地
域
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
の

ひ
と
つ
の
核
に
な
る
可
能
性
が
生
ま
れ
る
の
で
す
。
ぜ

ひ
今
年
は
、
も
っ
と
衆
知
を
集
め
て
マ
ン
シ
ョ
ン
の
可

能
性
を
探
っ
て
い
き
た
い
と
思
い
ま
す
。

次
に
２
つ
の
高
齢
化
へ
の
対
応
で
す
。
少
子
高
齢
化

社
会
に
な
り
、
建
物
も
住
人
も
確
か
に
高
齢
化
が
進
ん

「住生活総合サービス業」 のさらなる浸透を目指す

で
は
、
新
年
の
重
点
施
策
の
展
開
に
つ
い
て
、
そ
の

第
1
は
、「『
住
生
活
総
合
サ
ー
ビ
ス
業
』
の
さ
ら
な
る

浸
透
」
で
す
。
取
り
組
む
べ
き
課
題
に
掲
げ
て
か
ら
既

に
5
年
目
に
な
り
ま
す
。
私
は
、
住
生
活
総
合
サ
ー
ビ

ス
業
と
は
、「
住
ま
い
方
ま
で
踏
み
込
ん
だ
提
案
」
だ

と
理
解
し
て
い
ま
す
。
つ
ま
り
、「
専
有
部
で
商
売
を

す
る
」「
何
か
物
を
売
る
」「
リ
フ
ォ
ー
ム
す
る
」
の
で

は
な
く
、
本
来
の
マ
ン
シ
ョ
ン
の
住
ま
い
方
と
は
何
な

の
か
、
マ
ン
シ
ョ
ン
の
優
位
性
を
生
か
す
住
ま
い
方
と

は
何
な
の
か
を
追
い
求
め
、
提
案
し
て
い
く
も
の
だ
と

い
う
こ
と
で
す
。

少
し
古
い
話
で
す
が
、
1
9
6
9
（
昭
和
44
）
年
の

国
民
生
活
審
議
会
で
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
に
つ
い
て
「
生
活

の
場
に
お
け
る
人
間
性
の
回
復
」
と
題
し
た
報
告
書
が

出
て
い
ま
す
。
か
つ
て
地
域
共
同
体
は
、
地
縁
と
か
伝

統
的
な
住
民
層
に
よ
っ
て
構
成
さ
れ
、
当
時
は
こ
れ
が

「
崩
壊
し
て
い
く
」
時
代
で
し
た
。
高
度
成
長
期
に
増

え
た
の
が
分
譲
マ
ン
シ
ョ
ン
で
す
。
伝
統
型
の
住
宅
層

か
ら
進
み
、
第
２
段
階
に
出
て
き
た
の
が
無
関
心
層
。

そ
し
て
次
に
来
る
べ
き
第
３
段
階
で
は
「
生
活
の
充
実

インタビュー
（社）高層住宅管理業協会

理事長 山根弘美

◉「
マ
ン
シ
ョン
管
理
業
協
会
」に
名
称
変
更

◉
住
ま
い
方
ま
で
踏
み
込
ん
だ
提
案

◉「
２
つ
の
高
齢
化
」へ
の
対
応

と
い
う
財
産
と
、
そ
こ
に

暮
ら
し
て
お
ら
れ
る
方
々

の
命
で
す
。
こ
の
２
つ
を

守
る
の
は
、
私
た
ち
の
社

会
的
使
命
で
す
。
そ
の
意

味
で
、
名
前
を
改
め
る
の

に
ふ
さ
わ
し
い
年
で
あ
り
、

そ
の
使
命
、
決
意
を
全
会

員
で
共
有
し
て
新
年
に
臨

み
た
い
と
思
っ
て
お
り
ま

す
。
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で
い
ま
す
。
高
齢
化
の
進
ん
だ
マ
ン
シ
ョ
ン
で
は
、
管

理
組
合
役
員
の
な
り
手
が
い
な
い
た
め
、「
運
営
に
支

障
が
出
る
の
で
第
三
者
管
理
が
必
要
」
と
言
わ
れ
ま
す
。

そ
れ
を
否
定
す
る
わ
け
で
は
あ
り
ま
せ
ん
が
、
私
た
ち

が
最
も
危
惧
す
る
の
は
「
入
居
者
の
孤
立
化
」
で
す
。

要
支
援
者
や
高
齢
者
、
体
の
不
自
由
な
人
、
そ
う
し
た

人
た
ち
の
孤
立
化
の
問
題
の
方
が
む
し
ろ
切
実
で
す
。

管
理
組
合
役
員
の
な
り
手
の
方
は
現
役
を
卒
業
さ
れ
た

60
代
、
70
代
の
抱
負
な
知
識
と
経
験
を
持
っ
た
人
た
ち

が
、
マ
ン
シ
ョ
ン
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
の
課
題
を
解
決
す
る

新
し
い
担
い
手
と
し
て
増
え
る
傾
向
に
あ
り
ま
す
。

逆
に
深
刻
な
の
は
、
人
間
の
高
齢
化
以
上
に
建
物
や

社
会
イ
ン
フ
ラ
な
ど
の
高
齢
化
、
老
朽
化
で
す
。
昨
年

３
月
に
当
協
会
は
、
旧
々
耐
震
建
物
の
問
題
に
つ
い
て
、

喫
緊
の
課
題
で
あ
る
こ
と
を
提
言
し
ま
し
た
。
耐
震
診

断
の
義
務
化
や
耐
震
補
強
費
用
の
補
助
制
度
の
必
要
性

を
訴
え
ま
し
た
。
耐
震
診
断
や
耐
震
改
修
の
必
要
性
と

緊
急
性
に
関
す
る
啓
発
活
動
は
、
私
た
ち
の
ミ
ッ
シ
ョ

ン
の
１
つ
で
あ
り
、
ぜ
ひ
実
現
し
て
い
き
た
い
と
強
く

思
っ
て
い
ま
す
。

マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
適
正
化
法
が
施
行
さ
れ
て
12
年
目
、

改
正
か
ら
２
年
半
に
な
り
ま
す
。
こ
の
改
正
は
、
管
理

会
社
従
業
員
に
よ
る
金
銭
事
故
が
多
発
し
た
こ
と
を
受

け
た
も
の
で
す
。
当
協
会
と
し
て
も
自
ら
モ
ニ
タ
リ
ン

グ
制
度
を
立
ち
上
げ
て
事
故
防
止
に
努
力
し
て
き
ま
し

た
が
、
残
念
な
が
ら
満
足
で
き
る
状
況
に
は
到
達
で
き

ま
せ
ん
で
し
た
。
そ
の
た
め
、
こ
れ
を
更
に
強
化
し
て

新
モ
ニ
タ
リ
ン
グ
制
度
、
フ
ォ
ロ
ー
ア
ッ
プ
制
度
の
推

進
に
一
昨
年
か
ら
取
り
組
ん
で
い
き
ま
す
。
単
に
適
正

化
法
の
遵
守
だ
け
で
は
な
く
、
金
銭
事
故
の
起
こ
る
環

境
が
そ
の
会
社
に
あ
る
か
ど
う
か
。
ガ
バ
ナ
ン
ス
や
コ

ン
プ
ラ
イ
ア
ン
ス
の
状
況
は
ど
う
な
の
か
ま
で
踏
み
込

ん
で
調
査
し
て
、
不
十
分
で
あ
っ
た
会
員
社
に
は
是
正

報
告
を
義
務
づ
け
て
い
ま
す
。
場
合
に
よ
っ
て
は
再
立

ち
入
り
も
行
っ
て
い
ま
す
。

要
は
、
金
銭
事
故
が
な
く
な
る
こ
と
を
目
的
に
徹
底

し
て
い
く
と
い
う
こ
と
で
す
。
コ
ン
プ
ラ
イ
ア
ン
ス
が

守
れ
な
い
よ
う
な
業
界
で
は
、
お
客
様
の
信
用
を
得
る

こ
と
は
で
き
ま
せ
ん
。
こ
の
課
題
は
最
優
先
事
項
と
し

て
取
り
組
ん
で
い
き
た
い
。
こ
れ
は
会
員
の
た
め
で
あ

り
、
エ
ン
ド
ユ
ー
ザ
ー
の
た
め
で
す
。
少
し
ず
つ
で
す

が
、
着
実
に
前
に
進
ん
で
い
る
と
い
う
感
触
を
持
っ
て

い
ま
す
。

昨
年
、
新
た
に
産
業
政
策
委
員
会
を
立
ち
上
げ
ま
し

た
。
何
と
な
く
理
解
は
し
て
い
て
も
、
マ
ン
シ
ョ
ン
管

理
業
界
の
実
態
に
つ
い
て
、
正
確
な
デ
ー
タ
に
基
づ
い

た
調
査
や
全
体
像
と
い
う
も
の
は
、
実
は
残
念
な
が
ら

な
い
の
が
現
状
で
す
。
未
来
志
向
で
、
新
し
い
ミ
ッ

シ
ョ
ン
フ
ラ
ッ
グ
を
立
て
る
た
め
に
も
、
こ
の
業
界
の

社
会
的
意
味
、
果
た
す
べ
き
意
義
が
非
常
に
大
き
い
と

い
う
こ
と
を
打
ち
立
て
る
必
要
が
あ
り
ま
す
。
優
秀
な

若
い
世
代
が
こ
の
業
界
を
魅
力
あ
る
産
業
と
し
て
、
目

指
し
て
き
て
く
れ
る
よ
う
に
し
た
い
。
そ
れ
が
未
来
志

「住生活総合サービス業」 のさらなる浸透を目指す

（社）高層住宅管理業協会  理事長  山根 弘美

ど
、
乗
り
越
え
る
べ
き
様
々
な
課
題
が
出
て
来
る
で

し
ょ
う
。
こ
の
問
題
に
取
り
組
む
の
が
産
業
政
策
委
員

会
で
、
東
京
大
学
大
学
院
の
大
橋
教
授
に
研
究
を
委
託

し
て
着
手
し
た
と
こ
ろ
で
す
。

デ
ー
タ
収
集
す
る
の
は
、
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
業
者
の

経
営
環
境
、
経
営
実
態
、
雇
用
情
勢
で
す
。
セ
ン
シ

テ
ィ
ブ
な
項
目
も
あ
り
ま
す
が
、
業
界
の
将
来
の
た
め

に
推
進
し
た
い
と
思
っ
て
い
ま
す
。
現
状
を
正
確
に
把

握
し
、
分
析
す
る
と
こ
ろ
か
ら
未
来
を
志
向
し
て
い
こ

う
と
い
う
こ
と
で
す
。

分
譲
マ
ン
シ
ョ
ン
が
生
ま
れ
て
約
50
年
が
経
過
し
ま

し
た
。
高
度
成
長
期
を
経
て
、
現
在
、
超
少
子
高
齢
化

を
迎
え
、
人
口
減
少
、
イ
ン
フ
ラ
の
経
年
劣
化
な
ど

様
々
な
問
題
を
抱
え
て
い
ま
す
。
そ
の
中
に
あ
っ
て
マ

ン
シ
ョ
ン
と
い
う
住
居
形
態
は
、
間
違
い
な
く
今
後
の

日
本
の
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
発
展
の
中
心
に
な
っ
て
い
く
と

考
え
て
い
ま
す
。
私
た
ち
は
そ
う
し
た
環
境
変
化
を
受

け
止
め
て
、
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
組
合
の
皆
様
、
そ
し
て

入
居
者
の
皆
様
と
一
緒
に
な
っ
て
、
課
題
に
真
正
面
か

ら
取
り
組
ん
で
い
き
た
い
と
思
っ
て
い
ま
す
。
良
好
な

コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
形
成
を
目
指
す
、
皆
様
の
真
の
パ
ー
ト

ナ
ー
と
し
て
取
り
組
ん
で
ま
い
り
ま
す
。
本
年
も
よ
ろ

し
く
お
願
い
申
し
上
げ
ま
す
。

インタビュー

◉
未
来
志
向
で
管
理
業
の
実
態
把
握

◉
真
の
意
味
で
の
パ
ー
ト
ナ
ー
と
し
て

◉
信
用
を
得
る
た
め
の「
法
令
遵
守
の
推
進
」

向
で
あ
り
、
将
来
の
担
い
手
を
育
む
と

い
う
こ
と
だ
と
思
い
ま
す
。

管
理
会
社
の
不
動
産
業
界
内
で
の
位

置
付
け
は
10
年
前
と
は
違
い
、
存
在
感

は
ぐ
っ
と
大
き
く
な
っ
て
い
ま
す
。
優

秀
な
若
い
人
た
ち
が
「
働
き
た
い
」、

と
思
え
る
よ
う
な
産
業
に
し
な
け
れ
ば

な
ら
な
い
と
思
い
ま
す
。
そ
の
た
め
に

は
、
給
与
制
度
の
問
題
や
就
業
形
態
な

新年を迎えて
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マ
ン
シ
ョ
ン
の
駐
車
場
に
つ
い
て
は
、
様
々
な
考
え
方
が
あ
り
、
ト
ラ
ブ
ル
に
な
る
こ
と
が
、
少
な
く
あ
り
ま
せ
ん
。

今
回
の
特
集
で
は
、
先
ず
判
例
を
交
え
て
駐
車
場
事
情
に
つ
い
て
渡
辺
弁
護
士
が
解
説
を
し
ま
す
。

次
に
吉
岡
公
認
会
計
士
か
ら
、
昨
今
自
動
車
離
れ
が
進
み
、
マ
ン
シ
ョ
ン
駐
車
場
の
空
き
区
画
の
外
部
貸
し
に
よ

る
駐
車
場
賃
貸
収
入
の
課
税
問
題
に
つ
い
て
、
収
益
性
判
定
の
ポ
イ
ン
ト
を
わ
か
り
や
す
く
解
説
し
ま
す
。

最
後
に
、
マ
ン
シ
ョ
ン
で
も
多
く
採
用
さ
れ
て
い
る
機
械
式
立
体
駐
車
場
に
お
い
て
、
昨
今
多
く
の
事
故
が
発
生

し
て
い
る
こ
と
か
ら
、
そ
こ
で
起
き
る
事
故
の
特
徴
や
安
全
に
利
用
し
て
い
た
だ
く
た
め
の
立
体
駐
車
場
工
業
会

の
事
故
防
止
策
を
紹
介
し
ま
す
。

マンションの

駐
車
場
事
情
と
税
対
策

現
代
人
の
生
活
で
は
、
誰
も
が
自
動

車
に
よ
る
利
便
性
を
享
受
し
て
い
ま
す
。

多
く
の
人
々
は
、
プ
ラ
イ
ベ
ー
ト
に
も

自
動
車
を
利
用
し
て
お
り
、
マ
ン
シ
ョ

ン
の
共
用
部
分
に
お
い
て
も
、
通
常
、

駐
車
場
が
設
け
ら
れ
て
い
ま
す
。
マ
ン

シ
ョ
ン
の
駐
車
場
の
利
用
方
法
に
関
し

て
、
標
準
管
理
規
約
は
「
管
理
組
合
は
、

特
定
の
区
分
所
有
者
に
駐
車
場
使
用
契

約
に
よ
り
使
用
さ
せ
る
こ
と
が
で
き

る
」（
15
条
１
項
）
と
し
て
、
管
理
組

合
と
特
定
の
区
分
所
有
者
の
間
の
賃
貸

1
　
は
じ
め
に

マンション
敷
地
内
駐
車
場
問
題
の

現
状
と
判
例
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マンションの駐車場事情と税対策

借
契
約
に
よ
り
専
用
使
用
を
認
め
る
方

法
（
賃
貸
方
式
）
を
採
用
し
て
い
ま
す
。

も
っ
と
も
、
区
分
所
有
者
に
駐
車
場

の
使
用
を
認
め
る
に
は
、
賃
貸
方
式
の

ほ
か
、
分
譲
方
式
（
分
譲
の
際
に
専
有

部
分
と
は
別
個
に
駐
車
場
専
用
使
用
権

を
購
入
者
に
分
譲
す
る
方
法
）、
留
保

方
式
（
分
譲
業
者
ま
た
は
旧
地
主
な
ど

が
専
用
使
用
権
を
留
保
し
、
自
ら
利
用

あ
る
い
は
賃
貸
す
る
方
法
）
方
式
も
あ

り
、
法
的
な
観
点
か
ら
は
、
３
つ
の
方

式
の
い
ず
れ
も
可
能
で
す
。

か
つ
て
は
、
事
業
主
の
収
益
性
や
旧

地
主
と
の
利
害
調
整
等
の
た
め
、
分
譲

方
式
・
留
保
方
式
が
一
般
的
で
し
た
。

し
か
し
分
譲
方
式
・
留
保
方
式
で
は
、

利
用
料
に
つ
き
、
無
償
と
さ
れ
た
り
、

低
額
に
設
定
さ
れ
た
り
す
る
こ
と
も
少

な
く
な
く
、
さ
ら
に
駐
車
場
の
利
用
者

が
固
定
さ
れ
て
し
ま
い
ま
す
。
そ
の
た

め
、
ほ
か
の
区
分
所
有
者
か
ら
不
満
が

起
こ
り
、
ト
ラ
ブ
ル
の
原
因
と
な
っ
て

い
ま
し
た
。

マ
ン
シ
ョ
ン
内
で
、
分
譲
方
式
・
留

保
方
式
に
よ
る
利
用
状
況
を
変
え
た
い

と
い
う
意
見
が
多
く
な
る
と
、
従
前
の

専
用
使
用
権
者
の
権
利
を
失
わ
せ
、
あ

る
い
は
使
用
料
を
増
額
す
る
総
会
決
議

に
よ
っ
て
、
管
理
規
約
を
変
更
す
る
こ

と
と
な
り
ま
す
。
し
か
し
他
方
で
、
法

律
上
、
規
約
変
更
に
よ
る
一
部
の
区
分

所
有
者
に
対
す
る
不
利
益
が
、
特
別
の

影
響
を
及
ぼ
す
も
の
で
あ
る
と
き
に
は
、

不
利
益
を
受
け
る
区
分
所
有
者
の
承
諾

が
必
要
で
す
（
区
分
所
有
法
31
条
１
項

後
段
）。
使
用
料
を
増
額
す
る
決
議
・

専
用
使
用
権
を
消
滅
さ
せ
る
決
議
に
つ

い
て
、
特
別
の
影
響
を
及
ぼ
す
も
の
と

し
て
専
用
使
用
権
者
の
承
諾
を
要
す
る

の
か
否
か
が
激
し
く
争
わ
れ
て
い
ま
し

た
。こ

の
点
に
つ
い
て
は
、
平
成
10
年
に

最
高
裁
の
判
決
が
出
さ
れ
て
い
ま
す
。

使
用
料
の
増
額
に
関
し
て
は
、
必
要
性

及
び
合
理
性
が
認
め
ら
れ
、
か
つ
、
社

会
通
念
上
相
当
な
範
囲
内
の
増
額
で
あ

れ
ば
特
別
の
影
響
は
否
定
さ
れ
（
専
用

使
用
権
者
の
承
諾
は
不
要
、
最
高
裁
平

成
10
年
10
月
30
日
判
決
）、
一
方
、
無

償
で
専
用
使
用
し
て
い
た
駐
車
場
の
専

用
使
用
権
を
消
滅
さ
せ
る
こ
と
に
つ
い

て
は
、
特
別
の
影
響
が
肯
定
さ
れ
る

（
専
用
使
用
権
者
の
承
諾
が
必
要
、
最

高
裁
平
成
10
年
11
月
20
日
判
決
）
も
の

と
し
て
、
決
着
が
つ
け
ら
れ
ま
し
た
。

使
用
料
の
増
額
決
議
に
つ
い
て
、
特
別

の
影
響
に
あ
た
ら
な
い
と
し
た
最
近
の

裁
判
例
と
し
て
、
昭
和
57
年
以
降
１
か

月
２
０
０
０
円
で
あ
っ
た
使
用
料
（
専

用
使
用
権
は
代
金
４
５
０
万
円
で
取

得
）
を
、「
平
成
18
年
９
月
請
求
分
か

ら
１
か
月
６
０
０
０
円
、
平
成
19
年
９

月
請
求
分
か
ら
１
か
月
１
万
３
０
０
０

円
、
平
成
20
年
９
月
請
求
分
か
ら
１
か

月
２
万
円
と
改
定
す
る
旨
の
普
通
決

議
」
に
つ
き
、「
必
要
性
及
び
合
理
性

が
あ
り
、
増
額
後
の
使
用
料
も
社
会
通

念
上
相
当
な
額
で
あ
る
と
認
め
ら
れ
る

か
ら
、
31
条
１
項
後
段
に
い
う
『
一
部

の
区
分
所
有
者
の
権
利
に
特
別
の
影
響

を
及
ぼ
す
べ
き
と
き
』
に
当
た
ら
な

い
」
と
し
た
東
京
地
裁
平
成
23
年
５
月

９
日
判
決
が
あ
り
ま
す
。

分
譲
方
式
・
留
保
方
式
で
は
区
分
所

有
権
が
譲
渡
さ
れ
た
場
合
の
扱
い
も
問

題
に
な
り
ま
す
が
、
東
京
地
裁
平
成
21

年
2
月
26
日
判
決
で
は
『
駐
車
場
に
つ

い
て
の
使
用
権
は
、
マ
ン
シ
ョ
ン
の
共

有
者
間
に
お
け
る
共
有
物
の
利
用
方

法
・
管
理
に
関
す
る
合
意
に
よ
り
設
定

さ
れ
た
専
用
使
用
権
と
解
す
る
の
が
相

当
で
あ
り
、
マ
ン
シ
ョ
ン
の
共
有
者
の

団
体
で
あ
る
管
理
組
合
の
承
諾
な
く
し

て
譲
渡
す
る
こ
と
は
で
き
な
い
と
解
さ

れ
る
と
こ
ろ
、
管
理
組
合
と
の
間
に
お

い
て
，
駐
車
場
の
専
用
使
用
権
を
譲
受

人
に
変
更
す
る
手
続
が
行
わ
れ
た
こ
と

を
認
め
る
こ
と
は
で
き
な
い
か
ら
、
駐

車
場
の
専
用
使
用
権
は
、
従
前
の
区
分

所
有
者
に
帰
属
し
て
い
る
も
の
と
い
う

べ
き
で
あ
る
』
と
判
断
さ
れ
て
い
ま
す
。

マ
ン
シ
ョ
ン
の
駐
車
場
の
利
用
方
式

に
つ
い
て
は
、
今
日
で
は
一
般
に
、
ト

ラ
ブ
ル
を
避
け
る
た
め
公
平
性
を
考
慮

し
て
、
特
定
の
区
分
所
有
権
に
専
属
的

に
利
用
権
を
帰
属
さ
せ
る
分
譲
方
式
・

留
保
方
式
で
は
な
く
、
賃
貸
方
式
が
採

用
さ
れ
て
い
ま
す
。

と
こ
ろ
で
、
分
譲
方
式
・
留
保
方
式

に
関
す
る
ト
ラ
ブ
ル
な
ど
、
か
つ
て
の

駐
車
場
の
問
題
の
多
く
は
、
マ
ン
シ
ョ

ン
の
住
戸
の
数
に
比
べ
て
駐
車
場
の
収

容
台
数
が
不
足
し
、
希
望
者
の
全
員
が

駐
車
場
を
利
用
で
き
な
い
と
い
う
状
況

に
起
因
し
て
い
ま
し
た
。

し
か
し
、
現
在
で
は
、
自
動
車
離
れ

と
い
う
社
会
状
況
や
、
マ
ン
シ
ョ
ン
居

住
者
の
高
齢
化
な
ど
を
背
景
に
、
空
き

待
ち
で
は
な
く
、
反
対
に
、
駐
車
場
利

用
者
が
足
り
ず
、
空
き
区
画
が
生
ず
る

こ
と
が
多
く
な
っ
て
い
ま
す
。

空
き
区
画
の
発
生
は
、
管
理
組
合
に
、

マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
に
必
要
な
資
金
が
不

2
　
分
譲
方
式・留
保
方
式
に

よ
る
ト
ラ
ブ
ル

3
　
最
近
の
状
況
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足
す
る
と
い
う
財
務
上
の
問
題
を
引
き

起
こ
し
ま
す
。
空
き
区
画
の
発
生
を
防

ぐ
に
は
、
駐
車
場
の
設
置
台
数
、
使
用

料
そ
の
他
の
使
用
契
約
条
件
の
設
定
に
、

十
分
な
工
夫
を
凝
ら
さ
な
け
れ
ば
な
り

ま
せ
ん
が
、
既
存
の
マ
ン
シ
ョ
ン
で
は
、

こ
れ
ら
の
工
夫
に

も
限
度
が
あ
り
ま

す
。
そ
こ
で
、
考

え
ら
れ
る
の
が
、

外
部
に
駐
車
場
を

貸
し
出
し
て
使
用

料
を
得
る
こ
と
で

す
。
こ
れ
ま
で
は
、

駐
車
場
の
外
部
貸

し
に
は
、
税
務
上

の
課
題
が
あ
っ
た

た
め
、
積
極
的
に

利
用
さ
れ
ま
せ
ん

で
し
た
。

し
か
る
に
、
今

般
、
国
税
庁
か
ら

見
解
が
示
さ
れ
、

課
税
範
囲
が
明
確

に
な
り
、
外
部
に

貸
し
や
す
く
な
っ

て
い
ま
す
。
国
税

庁
の
見
解
に
つ
い

て
は
、
こ
の
特
集

で
も
わ
か
り
や
す

く
解
説
が
な
さ
れ
て
い
ま
す
の
で
、
ご

参
照
く
だ
さ
い
。

ま
た
、
マ
ン
シ
ョ
ン
が
老
朽
化
し
、

地
震
対
策
の
重
要
性
に
関
心
が
高
ま
る

に
伴
い
、
駐
車
場
の
安
全
性
も
、
再
検

討
さ
れ
は
じ
め
て
い
ま
す
、
機
械
式
の

立
体
駐
車
場
に
つ
い
て
は
、
事
故
発
生

が
散
見
さ
れ
る
に
至
り
、
そ
の
安
全
性

に
対
し
て
も
、
急
速
に
注
目
が
高
ま
っ

て
き
ま
し
た
。
こ
の
問
題
に
つ
い
て
も
、

こ
の
特
集
内
で
詳
細
に
解
説
を
し
て
い

ま
す
。

マ
ン
シ
ョ
ン
に
お
け
る
安
心
・
安
全

で
快
適
な
く
ら
し
の
た
め
、
駐
車
場
を

誰
も
が
納
得
で
き
る
よ
う
な
方
式
で
運

営
し
、
安
全
に
管
理
す
る
こ
と
は
、
欠

か
す
こ
と
が
で
き
ま
せ
ん
。
マ
ン
シ
ョ

ン
管
理
に
携
わ
る
み
な
さ
ま
も
、
こ
れ

ま
で
以
上
に
、
駐
車
場
の
管
理
に
配
慮

い
た
だ
く
こ
と
が
必
要
だ
と
思
わ
れ
ま

す
。

判　例 判例の要旨

最高裁昭和56年1月30日判決 分譲マンション附属の駐車場専用使用権を分譲する契約は有効
である

大阪高裁平成3年3月28日判決 マンション分譲に際して分譲主側に駐車場専用使用権を留保す
る契約は、使用貸借類似の無名契約として適法である

最高裁平成10年10月22日判決 駐車場専用使用権分譲の対価は管理組合ではなく分譲業者に帰
属する

最高裁平成10年10月30日判決
駐車場使用料の増額については、必要性及び合理性があり、か
つ、社会通念上相当な範囲内の増額であれば、特別な影響は否
定される

最高裁平成10年11月20日判決 無償で専用使用していた駐車場の専用使用権を消滅することに
ついては、特別な影響は肯定される

東京高裁平成13年１月30日判決 駐車場使用料の有償化決議によって設定された使用料1割から2
割の金額をもって社会通念上相当なものと判断する

大阪高裁平成20年6月24日判決 駐車場施設管理費が、駐車施設の管理にのみ使用されるとの
ルールあったとは認められない

東京地裁平成21年2月26日判決 駐車場の専用使用権については、管理組合の承諾なしに譲渡す
ることはできない

東京地裁平成21年5月13日判決 駐車場使用細則に違反する駐車スペースの利用契約解除は有効
である

東京高裁平成23年2月24日判決
区分所有者は、共用部分である駐車スペースを無償で専用使用
する権利を有しておらず、駐車スペースの占有は違法であるか
ら、その土地部分の賃料相 当損害金を支払う義務がある

東京地裁平成23年5月9日判決 駐車場の専用使用料の増額改定は社会通念上相当な額であり、
一部の区分所有者に特別の影響を及ぼすとは認められない

東京地裁平成24年3月27日判決 機械式駐車場の使用契約について、使用者が共用部分で無断駐
車を繰り返したことを理由とする解除は有効である

4
　
ま
と
め

主な駐車場に関する判例
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敷
地
内
駐
車
場
の
外
部
貸
出
し
時
の

課
税
対
象
の
明
確
化

マンションの駐車場事情と税対策

マ
ン
シ
ョ
ン
敷
地
内
の
駐
車
場
の
設

置
率
が
高
い
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
組
合

（
以
下
「
管
理
組
合
」
と
い
い
ま
す
。）

で
は
、
組
合
員
の
高
齢
化
や
家
族
構
成

の
変
化
等
に
伴
い
、
駐
車
場
の
空
き
区

画
が
増
加
し
て
い
る
と
い
う
ケ
ー
ス
も

多
い
の
で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
。
駐
車

場
の
空
き
区
画
が
増
加
す
る
と
い
う
現

象
は
、
単
な
る
施
設
の
遊
休
だ
け
に
と

ど
ま
ら
ず
、
管
理
組
合
の
会
計
に
も
問

題
を
生
じ
さ
せ
る
可
能
性
が
あ
り
ま
す
。

つ
ま
り
、
駐
車
場
収
入
が
減
少
し
、

管
理
費
会
計
の
収
入
不
足
に
陥
る
リ
ス

ク
が
あ
る
の
で
す
。
一
般
的
に
、
管
理

費
会
計
の
支
出
を
、
組
合
員
の
皆
さ
ん

か
ら
徴
収
す
る
管
理
費
収
入
や
そ
の
他

の
利
用
料
収
入
等
に
加
え
て
、
駐
車
場

収
入
で
賄
う
よ
う
な
収
支
構
造
に
な
っ

て
い
る
も
の
と
思
わ
れ
ま
す
が
、
収
入

全
体
に
占
め
る
駐
車
場
収
入
の
割
合
が

大
き
い
管
理
組
合
ほ
ど
、
空
き
区
画
が

増
加
し
、
駐
車
場
収
入
が
減
少
す
る
と
、

管
理
費
会
計
の
収
入
が
不
足
し
、
支
出

超
過
、
す
な
わ
ち
、
管
理
費
会
計
が
赤

字
に
な
る
リ
ス
ク
が
大
き
い
と
考
え
ら

れ
る
た
め
で
す
。

こ
の
た
め
、
管
理
費
会
計
の
赤
字
を

回
避
し
、
収
支
を
改
善
す
る
た
め
に
、

駐
車
場
の
空
き
区
画
を
組
合
員
以
外
の

第
三
者
に
外
部
貸
出
し
す
る
こ
と
で
、

駐
車
場
の
空
き
区
画
を
減
ら
し
、
駐
車

場
収
入
の
増
加
を
図
る
こ
と
を
検
討
し

て
い
る
管
理
組
合
の
皆
さ
ん
も
少
な
く

な
い
と
思
い
ま
す
。

そ
こ
で
、
管
理
組
合
が
駐
車
場
を
組

合
員
以
外
の
第
三
者
に
貸
出
す
と
、
法

人
税
等
の
税
金
を
納
め
る
必
要
が
あ
る

場
合
が
あ
り
ま
す
の
で
、
駐
車
場
の
外

部
貸
出
し
の
検
討
に
あ
た
っ
て
は
、
充

分
注
意
が
必
要
で
す
。
せ
っ
か
く
、
収

支
改
善
を
目
的
に
、
駐
車
場
の
外
部
貸

出
し
を
行
っ
た
と
し
て
も
、
税
負
担
が

生
じ
る
と
、
収
支
は
赤
字
と
な
り
、
外

部
貸
出
し
を
行
わ
な
い
方
が
よ
か
っ
た

と
い
う
こ
と
に
な
り
か
ね
ま
せ
ん
。
駐

車
場
の
外
部
貸
出
し
に
関
す
る
収
支
を

試
算
す
る
際
に
は
、
税
負
担
が
い
く
ら

に
な
る
の
か
を
適
切
に
見
積
も
り
、
検

討
す
る
こ
と
が
肝
要
で
す
。

管
理
組
合
は
営
利
目
的
の
団
体
で
は

な
い
た
め
、
基
本
的
に
、
法
人
税
、
消

費
税
等
、
事
業
税
及
び
地
方
法
人
特
別

税
の
税
金
を
納
め
る
必
要
は
あ
り
ま
せ

ん
が
、
法
人
税
法
上
、
管
理
組
合
は
人

格
の
な
い
社
団
等
に
、
管
理
組
合
法
人

は
み
な
し
公
益
法
人
等
に
該
当
し
ま
す

の
で
、
収
益
事
業
に
該
当
す
る
事
業
を

営
ん
で
お
り
、
こ
れ
に
よ
り
課
税
所
得

が
発
生
す
る
場
合
に
は
、
法
人
税
、
事

業
税
及
び
地
方
法
人
特
別
税
（
一
定
の

要
件
に
該
当
す
る
場
合
に
は
消
費
税
等

も
）
を
納
税
す
る
義
務
が
生
じ
る
の
で

す
。

国
税
庁
は
、
平
成
24
年
2
月
13
日
付

で
、「
マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
組
合
が
区
分

所
有
者
以
外
の
者
へ
の
マ
ン
シ
ョ
ン
駐

車
場
の
使
用
を
認
め
た
場
合
の
収
益
事

業
の
判
定
に
つ
い
て
」（
以
下
、「
マ
ン

シ
ョ
ン
駐
車
場
の
収
益
事
業
の
判
定
に

つ
い
て
」
と
い
い
ま
す
。）
の
文
書
回

答
事
例
を
国
税
庁
ホ
ー
ム
ペ
ー
ジ
に
公

開
し
、
収
益
事
業
に
該
当
す
る
場
合
と
、

収
益
事
業
に
該
当
し
な
い
場
合
の
例
示

を
行
い
ま
し
た
。

1
区
画
で
も
自
組
合
員
以
外
に
駐
車

場
を
貸
し
出
し
た
場
合
、
駐
車
場
の
全

区
画
に
対
す
る
収
入
が
課
税
対
象
と
な

る
ケ
ー
ス
と
そ
う
な
ら
な
い
ケ
ー
ス
が

例
示
さ
れ
た
こ
と
で
、
税
負
担
額
を
事

前
に
試
算
す
る
こ
と
が
可
能
に
な
り
、

空
き
駐
車
場
の
有
効
利
用
の
促
進
に
つ

な
が
る
も
の
と
期
待
さ
れ
て
い
ま
す
。

マ
ン
シ
ョ
ン
駐
車
場
の
外
部
使
用
と

ひ
と
口
に
言
っ
て
も
、
空
き
駐
車
場
の

台
数
、
使
用
可
能
期
間
が
ど
の
程
度
な

の
か
等
の
駐
車
場
の
空
き
状
況
は
個
々

の
マ
ン
シ
ョ
ン
ご
と
に
異
な
る
も
の
と

考
え
ら
れ
る
こ
と
か
ら
、
実
際
に
駐
車

場
の
外
部
使
用
が
行
わ
れ
て
い
る
場
合

1
　
マ
ン
シ
ョ
ン
駐
車
場
の
外
部

貸
出
し
を
検
討
す
る
場
合

の
税
務
上
の
留
意
点

2
　
マ
ン
シ
ョ
ン
駐
車
場
の
外
部

使
用
に
関
す
る
法
人
税
法

上
の
取
扱
い
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区
分 ケース1 ケース2 ケース3

外
部
使
用
に
至
っ
た
経
緯

恒常的に相当な台数分の空き駐車
場が生じており、空き駐車場の使
用を希望する区分所有者がおらず、
短期間で空き駐車場が解消する見
込みがない場合において、管理費
及び修繕積立金、駐車場使用料を
現行のまま据え置きとすれば、将
来、収入不足に陥ることが明らか
なため、駐車場の外部使用を行う
ことになった場合

ケース１の場合と同じ 区分所有者の異動により空き駐車
場が生じることとなったが、他の
区分所有者の中に使用希望者がお
らず、使用希望者が現れるまでの
間、空き駐車場のままとしておく
予定であった場合

募
集
方
法

外部使用を開始するにあたり、区
分所有者と外部者とを分けずに広
く行い、使用者の決定にあたって
は、区分所有者であるかどうかを
問わず申込み順とする場合

外部使用を開始するにあたり、区
分所有者と外部者とを分けずに広
く募集し、使用者の決定に際して、
駐車場があくまでも区分所有者の
ための施設であるため、区分所有
者を優先することとする場合

積極的な募集を行わないが、近隣
の道路工事を行っている土木業者
から、工事期間（約2週間）に限
り、空き駐車場を使用したいとの
申出があり、短期間であり、区分
所有者の利用の妨げにならないと
考えられるため、使用を認める場
合

使
用
条
件

使用料や使用期間などの使用条件
についても、区分所有者と同様の
条件とし、外部使用により駐車場
の全区画が使用されている場合に、
区分所有者から新規の使用希望が
あった場合でも、現在の外部使用
者に対して早期退去を求めない場
合

外部使用により駐車場の全区画が
使用されている場合に、区分所有
者から新規の使用希望があった場
合には、現在の外部使用者に対し
て一定の期間（例えば3か月）以
内に明け渡しを求める場合や、使
用期間を1年とする契約である場
合には、使用期間の満了時におい
て、区分所有者の使用希望がある
場合には使用期間を更新しない等
の条件を付す場合

短期間限定の使用とする場合

判　

定

駐車場使用のすべてが収益事業に
該当

駐車場の外部使用のみが収益事業
に該当

駐車場使用のすべてが収益事業に
該当しない

に
は
、
募
集
方
法
や
契
約
内
容
は
一
様

で
は
な
い
と
思
わ
れ
ま
す
。
こ
の
た
め
、

「
マ
ン
シ
ョ
ン
駐
車
場
の
収
益
事
業
の

判
定
に
つ
い
て
」
に
お
い
て
は
、
マ
ン

シ
ョ
ン
駐
車
場
の
外
部
使
用
が
行
わ
れ

て
い
る
場
合
に
多
い
と
想
定
さ
れ
る
３

つ
の
モ
デ
ル
ケ
ー
ス
に
つ
い
て
、
法
人

税
法
上
の
取
扱
い
を
示
し
て
い
ま
す
。

ケ
ー
ス
１
及
び
ケ
ー
ス
２
は
、
空
き

駐
車
場
を
有
効
活
用
し
、
管
理
組
合
の

収
入
不
足
を
回
避
す
る
目
的
か
ら
、
積

極
的
に
募
集
を
行
い
、
駐
車
場
の
外
部

使
用
を
行
っ
て
い
る
場
合
で
す
。
区
分

所
有
者
の
駐
車
場
使
用
に
一
定
の
優
先

性
が
認
め
ら
れ
な
い
場
合
に
は
、
駐
車

場
使
用
の
全
て
が
収
益
事
業
に
該
当
し
、

一
定
の
優
先
性
が
認
め
ら
れ
る
場
合
に

は
、
外
部
使
用
部
分
だ
け
が
収
益
事
業

に
該
当
す
る
こ
と
に
な
り
ま
す
。
ま
た
、

積
極
的
に
募
集
を
行
っ
て
お
ら
ず
、
外

部
者
か
ら
の
申
出
に
基
づ
く
、
臨
時

的
・
短
期
的
な
外
部
使
用
に
つ
い
て
は
、

独
立
し
た
事
業
と
は
言
え
ず
、
区
分
所

有
者
の
た
め
の
共
済
的
事
業
を
行
う
に

あ
た
っ
て
の
付
随
行
為
と
み
な
さ
れ
、

収
益
事
業
に
は
該
当
し
ま
せ
ん
。



09 マンション暮らしのフォーシーズン

1984年　東北大学経済学部卒業
1993年　公認会計士登録
2005年　（株）MACC設立・代表取締役就任
大手管理会社の会計監査に長年従事した経
験を活かして、マンション管理組合の会計
の信頼性向上に貢献するべく、会計専門家
による管理組合会計の個別決算検証業務お
よび管理会社における組合会計業務（収益
事業課税対応も含む）に関するコンサル
ティング・サービス他を提供している。

「新版マンション管理組合財務会計の手引」
（共著・監修）（(財)マンション管理センター）、
「マンション居住者のための管理組合会計
がまるごとわかる本」（住宅新報社）

吉岡 順子
Yoshioka Junko

区分所有者を対象とした共済的事業であるか
ケース1 ケース2 ケース3

使用許可は申込
み順、かつ区分
所有者と外部者
の使用条件が同
一のため、区分
所有者に対する
優先性なし

共済的事業とは
言えず、市中の
有料駐車場と変
わりない

区分所有者に対
する優先的な使
用は共済的事業
に該当。外部使
用は広く募集し、
使用条件が同一
でなく、短期的
な使用と限らず、
収入不足を補う
目的であるため
収益事業に該当

区分所有者のた
めの共済的事業
と余剰スペース
の活用事業を共
に行う

原則として外部
者に対する積極
的な募集は行わ
ず、外部者から
の申出により短
期的に使用許可
する

臨時的かつ短期
的な貸出しに過
ぎず、外部者へ
の貸出しは独立
の事業とは言え
ない

要件を満たさない 一部、要件を満たさない 要件を満たしている

全部が収益事業 外部使用が収益事業 全部が収益事業ではない

マンションの駐車場事情と税対策

ン
ト
に
な
り
ま
す
。

【
要
件
①
の
検
討
結
果
】

区
分
所
有
者
以
外
の
者
を
対
象
と
す

る
た
め
、
区
分
所
有
者
の
た
め
の
共
済

的
事
業
と
は
言
い
切
れ
な
い
た
め
、

ケ
ー
ス
別
に
個
別
検
討
し
た
結
果
に
つ

い
て
は
、
こ
の
ペ
ー
ジ
の
表
を
参
照
し

て
く
だ
さ
い
。

ケ
ー
ス
２
の
場
合
、
収
益
事
業
と
共

済
的
事
業
の
両
方
を
営
ん
で
い
る
こ
と

に
な
り
、
こ
の
場
合
に
は
、
両
者
の
収

入
及
び
費
用
を
区
分
経
理
す
る
こ
と
が

必
要
と
な
り
ま
す
が
、
駐
車
場
収
入
及

び
費
用
を
区
分
経
理
し
て
い
な
か
っ
た

と
し
て
も
、
駐
車
場
の
全
収
入
が
共
済

的
事
業
と
は
み
な
さ
れ
な
い
こ
と
に
注

意
が
必
要
で
す
。

次
に
、
要
件
②
に
つ
い
て
は
、
い
ず

れ
の
ケ
ー
ス
に
お
い
て
も
、
外
部
者
か

ら
の
駐
車
場
使
用
料
収
入
は
管
理
費
の

割
増
金
と
言
え
ず
、
要
件
を
満
た
し
ま

せ
ん
が
、
要
件
③
に
つ
い
て
は
、
い
ず

れ
の
ケ
ー
ス
に
お
い
て
も
前
提
条
件
と

し
て
い
る
た
め
、
要
件
を
満
た
し
て
い

ま
す
。

「
マ
ン
シ
ョ
ン
駐
車
場
の
収
益
事
業

の
判
定
に
つ
い
て
」
で
は
、
区
分
所
有

者
以
外
の
者
を
外
部
と
し
て
い
る
こ
と

に
注
意
が
必
要
で
す
。
具
体
的
に
、
皆

さ
ん
の
管
理
組
合
の
駐
車
場
の
外
部
貸

出
し
に
税
金
が
か
か
る
の
か
ど
う
か
の

判
断
に
つ
い
て
は
、
税
理
士
等
の
専
門

家
に
助
言
を
仰
ぎ
、
個
々
に
所
轄
税
務

署
に
相
談
す
る
こ
と
を
お
勧
め
し
ま
す
。

近
年
、
空
き
駐
車
場
問
題
が
発
生
し
、

管
理
組
合
の
収
入
不
足
を
解
消
す
る
た

め
、
空
き
駐
車
場
の
有
効
活
用
を
検
討

さ
れ
て
い
る
管
理
組
合
の
皆
さ
ん
も
多

い
も
の
と
思
い
ま
す
。
本
稿
が
、
皆
さ

ん
の
マ
ン
シ
ョ
ン
駐
車
場
の
外
部
使
用

に
関
す
る
課
税
関
係
の
適
切
な
理
解
の

一
助
と
な
り
ま
し
た
ら
、
幸
い
で
す
。

す
る
こ
と
に
よ
る
管
理
費
の
割
増
金
と

考
え
ら
れ
る
こ
と
、
③
駐
車
場
の
使
用

料
収
入
は
、
区
分
所
有
者
に
分
配
さ
れ

る
こ
と
な
く
、
管
理
組
合
に
お
い
て
駐

車
場
の
管
理
に
要
す
る
費
用
を
含
め
た

管
理
費
ま
た
は
修
繕
積
立
金
の
一
部
に

充
当
さ
れ
る
こ
と
で
、
こ
の
3
要
件
を

満
た
す
た
め
、
区
分
所
有
者
に
対
し
て

行
う
マ
ン
シ
ョ
ン
駐
車
場
の
貸
出
し
は
、

収
益
事
業
で
あ
る
駐
車
場
に
は
該
当
し

な
い
と
解
さ
れ
ま
す
。

要
件
①
に
つ
い
て
は
、
ケ
ー
ス
ご
と

に
結
論
が
異
な
り
、
区
分
所
有
者
の
優

先
的
な
使
用
が
可
能
か
ど
う
か
が
収
益

事
業
と
判
定
さ
れ
る
か
の
重
要
な
ポ
イ

管
理
組
合
が
区
分
所
有
者
に
対
し
て

行
う
マ
ン
シ
ョ
ン
駐
車
場
の
貸
出
し
に

つ
い
て
は
、
国
税
庁
ホ
ー
ム
ペ
ー
ジ
に

掲
載
さ
れ
て
い
る
質
疑
応
答
事
例
「
団

地
管
理
組
合
等
が
行
う
駐
車
場
の
収
益

事
業
判
定
」
に
お
い
て
、
収
益
事
業
に

該
当
す
る
ど
う
か
を
判
断
す
る
3
つ
の

要
件
が
示
さ
れ
て
い
ま
す
。
そ
の
３
要

件
と
は
、
①
管
理
組
合
の
組
合
員
で
あ

る
区
分
所
有
者
を
対
象
と
し
た
共
済
的

事
業
で
あ
る
こ
と
、
②
駐
車
料
金
は
区

分
所
有
者
が
マ
ン
シ
ョ
ン
の
附
属
設
備

で
あ
る
駐
車
場
の
敷
地
を
特
別
に
利
用

3
　
収
益
事
業
判
定
の
考
え
方

4
　
お
わ
り
に
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マ
ン
シ
ョ
ン
の
敷
地
内
も
し
く
は
、

建
物
に
付
随
し
て
機
械
式
立
体
駐
車
場

が
設
置
さ
れ
て
い
ま
す
。
主
に
都
市
部

で
は
、
有
効
な
土
地
活
用
を
図
る
役
目

を
も
担
っ
て
い
ま
す
。
利
便
性
の
高
い

設
備
で
あ
る
一
方
、
使
用
方
法
を
誤
る

と
死
亡
事
故
を
招
い
て
し
ま
う
恐
れ
も

あ
り
ま
す
。

今
回
の
特
集
は
、
公
益
社
団
法
人 

立
体
駐
車
場
工
業
会
ご
協
力
の
も
と
、

マ
ン
シ
ョ
ン
居
住
者
・
管
理
者
の
み
な

さ
ま
が
無
事
故
で
安
全
に
使
用
す
る
た

め
の
対
策
を
ま
と
め
ま
し
た
。

マ
ン
シ
ョ
ン
の
敷
地
内
に
独
立
し
て

設
置
さ
れ
て
い
る
も
の
、
建
物
の
地
下

階
に
設
置
さ
れ
て
い
る
も
の
、
建
物
と

連
結
し
て
設
置
し
て
あ
る
も
の
と
種
類

が
あ
り
、
建
物
の
条
件
と
敷
地
面
積
等

に
よ
っ
て
設
置
さ
れ
る
駐
車
場
が
異
な

り
ま
す
。

マンションの
機
械
式
立
体
駐
車
場
事
故
対
策

機
械
式
立
体
駐
車
場
は

タ
イ
プ
も
さ
ま
ざ
ま

自動車を格納する駐車室と自動車昇降装置を
組み合わせて立体的に駐車する方式で、駐車
室を昇降装置の前後方向設ける縦式、左右方
向に設ける横式、放射状に設ける旋回式の3
タイプがある。

二段方式は、駐車している自動車の上にまた
は下にもう1台の自動車を駐車させて駐車効
率を高めるもの。昇降装置だけを備えた昇降
式と、任意の自動車を入出庫させるために左
右に横行させる機能を持った搬器を組み合わ
せた昇降横行式もある。
三段以上にしたものを多段方式と呼びます。

出典：公益社団法人 立体駐車場工業会

▲二段方式（昇降横行式） ▲多段方式（昇降横行式・ピット式）

▲エレベータ方式

エレベータ方式

マンションに設置されている主な機械式立体駐車場のタイプ

二段方式・多段方式
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マンションの駐車場事情と税対策

立
体
駐
車
場
工
業
会
で
は
、
常
日
頃

か
ら
事
故
防
止
、
安
全
強
化
に
力
を
注

い
で
い
ま
す
。
年
に
３
回
安
全
講
習
会

を
開
催
し
て
、
マ
ン
シ
ョ
ン
オ
ー
ナ
ー

や
管
理
業
従
事
者
、
管
理
人
な
ど
を
対

象
に
、
正
し
い
操
作
方
法
の
説
明
や
安

全
強
化
の
た
め
の
注
意
喚
起
を
行
っ
て

い
ま
す
。

最
近
で
は
マ
ン
シ
ョ
ン
駐
車
場
が
空

い
て
し
ま
っ
て
い
る
た
め
、
周
辺
住
民

等
に
貸
し
出
す
「
外
部
貸
し
」
の
場
合

も
あ
り
ま
す
。
契
約
者
が
マ
ン
シ
ョ
ン

居
住
者
で
は
な
い
場
合
と
な
る
た
め
、

管
理
者
が
契
約
者
に
安
全
な
使
い
方
を

指
導
し
な
け
れ
ば
な
り
ま
せ
ん
。

ま
た
、
マ
ン
シ
ョ
ン
戸
数
に
対
し
て

駐
車
台
数
が
足
り
ず
、
使
用
期
間
を
決

め
て
い
る
マ
ン
シ
ョ
ン
も
あ
り
ま
す
。

使
用
者
が
変
更
に
な
っ
た
と
き
は
、
安

全
の
た
め
に
必
ず
入
出
庫
時
の
注
意
事

項
を
伝
え
ま
し
ょ
う
。

「
エ
レ
ベ
ー
タ
方
式
に
は
、安
全
対
策

の
た
め
に
人
感
セ
ン
サ
ー
が
設
置
さ
れ

て
い
ま
す
が
、
セ
ン
サ
ー
は
1
0
0
%

有
効
だ
と
は
い
え
ま
せ
ん
。
最
終
的
に

は
、
人
間
の
目
で
直
接
確
認
す
る
こ
と

が
重
要
で
す
」
と
同
工
業
会
審
査
部
長 

田
村 

浩
氏
は
話
さ
れ
ま
し
た
。

マ
ン
シ
ョ
ン
の
管
理
者
が
周
知
を
図
る

入庫における注意事項

制限寸法、制限重量を超える車は入庫できません。駐車装置と接触し自動車が破損する恐れがあります。

同乗者の方の乗り降りは、必ず場外で行ってください。閉じ込め事故の原因になります。

駐車場内に人や物が取り残され、誤操作・誤動作の原因なります。

アンテナやドアミラーを出したまま入庫すると、駐車場運転中に破損する恐れがあります。

場内に入る前にタバコの火は必ず消してください。火災の原因となり大変危険です。

駐車装置と接触する等、自動車を破損する恐れがあります。

車をパレット（ゲージ）に乗り入れるときは、前面の入庫誘導ミラーで車の位置を確認するとともに、入庫案内表
示灯の指示に従ってください。「停車」の表示が出た位置で車を止めてください。

入庫後、正規の位置に自動車を止め、サイドブレーキをかけ、シフトレバーをＰレンジ（マニュアル車は、ギヤを
ローまたはバック）に入れてください。エンジンは必ず止めてください。すべてのドア、ハッチバック、トランク
等を確実に閉め、ドアミラーをたたんでください。

出庫における注意事項

場内に入る場合は、機械が完全に停止したのを確認してください。

特に小さな子供には注意して、徐行運転にて出庫させてください

出典：公益社団法人 立体駐車場工業会

※詳しい操作方法は、各メーカーによって異なります。ここでは、
入出庫時における基本的な注意事項を掲載しています。

1 規定外の車は入庫できません

2 ドライバー以外は駐車場内に入ってはいけません

3 荷物の積みおろしは駐車場の外で行ってください

4 アンテナやドアミラーをたたんでください

5 駐車場内は火気厳禁です

6 最徐行運転で入庫を行ってください

7 入庫車はパレットの中央に止めてください

8 サイドブレーキをかけ、すべてのドアを確実に閉めてください

1 駐車装置が完全に停止してから、ドライバーを駐車場内に入れてください

2 まわりに人や物等がないか確認してから出庫させてください

3 同乗者は、出庫後に、乗車させてください

4 荷物の積みおろしは駐車場の外で行ってください

5 出庫後、自動車を道路に出す前は、周囲の安全を確認してください

機械式立体駐車場での事故が発生しています。消費者庁・国土交通省・立体駐車場工業会は、再発防止に適正な利用を呼びかけています。

クリックすると
PDFファイルが開きます
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え
??　

IS
値
が
0
・
5
だ
っ
て
!?　

そ
れ
っ
て
こ
の
前
の
セ
ミ
ナ
ー
で
「
大

き
な
地
震
が
来
た
ら
倒
壊
又
は
崩
壊
す

る
危
険
性
が
あ
る
」
っ
て
い
っ
て
い
た

数
字
じ
ゃ
な
い
の
? 

も
う
建
替
え
な
い
と
い
け
な
い
の
か

な
?　

で
も
、
ま
だ
、
築
32
年
で
し
ょ
。

35
年
ロ
ー
ン
で
買
っ
た
人
も
い
る
し

…
…
。
そ
れ
に
、
最
近
、
こ
の
マ
ン

シ
ョ
ン
の
緑
が
多
く
、
気
持
ち
が
い

い
っ
て
、
若
い
人
も
引
っ
越
し
て
き
て

い
る
し
…
…
ど
う
す
れ
ば
い
い
ん
だ
ろ

う
か
!!

マ
ン
シ
ョ
ン
で
「
１
９
８
１
年
以
前

に
つ
く
ら
れ
た
も
の
は
旧
耐
震
基
準
の

も
の
な
の
で
、
耐
震
診
断
を
し
て
く
だ

さ
い
」
と
よ
く
い
わ
れ
ま
す
ね
。

で
は
、
旧
耐
震
基
準
っ
て
何
で
し
ょ

う
か
。

１
９
７
８
年
の
宮
城
県
沖
地
震
を
受

け
て
１
９
８
１
年
に
建
築
基
準
法
施
行

令
が
改
正
さ
れ
、
地
震
に
よ
り
強
く
な

る
よ
う
に
建
物
を
つ
く
る
基
準
が
変
わ

建
替
え
な
い
と

い
け
な
い
の
？

reb
uil

din
g

り
ま
し
た
。

新
し
い
基
準
に
そ
っ
て
つ
く
ら
れ
た

も
の
を
新
耐
震
基
準
に
よ
る
も
の
と
し

て
お
り
、
そ
れ
以
前
の
も
の
を
旧
耐
震

基
準
に
よ
る
も
の
と
し
て
い
ま
す
。
で

す
か
ら
、
旧
耐
震
基
準
で
つ
く
ら
れ
た

マ
ン
シ
ョ
ン
に
耐
震
性
能
が
低
い
も
の

が
多
い
可
能
性
が
あ
り
ま
す
。

さ
ら
に
、
旧
々
耐
震
基
準
と
い
う
呼

び
方
を
す
る
こ
と
が
あ
り
ま
す
。
こ
れ

は
、
１
９
６
８
年
の
十
勝
沖
地
震
の
被

害
を
踏
ま
え
、
１
９
７
１
年
に
も 

建

築
基
準
法
施
行
令
を
改
正
し
、
鉄
筋
コ

ン
ク
リ
ー
ト
造
建
物
の
基
準
を
強
化
し

て
い
ま
す
。
そ
こ
で
、
１
９
７
１
年
以

前
に
つ
く
ら
れ
た
建
物
は
、
旧
の
旧
の

基
準
と
い
う
こ
と
で
、
旧
々
耐
震
基
準

と
呼
ば
れ
、
さ
ら
に
耐
震
性
能
が
低
い

可
能
性
が
あ
り
ま
す
。

し
か
し
、
必
ず
し
も
建
て
ら
れ
た
時

期
に
よ
っ
て
耐
震
性
能
が
低
い
と
は
限

り
ま
せ
ん
。
そ
こ
で
、
耐
震
性
を
示
す

一
つ
の
基
準
と
し
て
、
IS
値
と
呼
ば
れ

る
も
の
が
あ
り
ま
す
。
こ
れ
は
、
構
造

上
の
耐
震
性
を
示
す
指
標
で
、
地
震
力

に
対
す
る
建
物
の
強
度
、
靱
性
（
じ
ん

せ
い
：
変
形
能
力
、
粘
り
強
さ
）
を
考

慮
し
、
建
築
物
の
階
ご
と
に
数
値
を
算

出
し
ま
す
。

「
建
築
物
の
耐
震
改
修
の
促
進
に
関

す
る
法
律
（
耐
震
改
修
促
進
法
）」
で

は
、
震
度
６
～
７
程
度
の
規
模
の
地
震

に
対
す
る
IS
値
の
評
価
を
次
の
よ
う
に

定
め
て
い
ま
す
。

IS
値
０
・
６
以
上　

▼
倒
壊
又
は
崩
壊
す
る
危
険
性
が

低
い

IS
値
０
・
３
以
上
０
・
６
未
満

▼
倒
壊
又
は
崩
壊
す
る
危
険
性
が

あ
る

IS
値
が
０
・
３
未
満　
　
　

▼
倒
壊
又
は
崩
壊
す
る
危
険
性
が

高
で
は
、
耐
震
性
を
ど
の
よ
う
に
診
断

す
れ
ば
よ
い
の
で
し
ょ
う
か
？　

診
断

に
は
簡
易
診
断
と
精
密
診
断
が
あ
り
ま

す
。簡

易
診
断
で
は
柱
と
壁
の
断
面
積
か

ら
強
度
を
略
算
し
て
、
建
物
の
耐
震
性

能
を
評
価
す
る
方
法
で
す
。

旧
耐
震
基
準

qu
ak

ep
roo

f

IS
値

ind
ex

耐
震
診
断
の

仕
方
は
？

dia
gn

os
e
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も
っ
と
わ
か
り
や
す
く
！ 

マ
ン
ガ
で
解
説

IS
値

0
・
5
？

こ
れ
っ
て

低
く
な
い
か
？

IS
値

0
・
5
は

倒
壊
の

危
険
ア
リ
だ

先
生
、

ど
う
し
た
ら

い
い
の
？

地
震
！？

大
地
震
が
起
こ
る
か
も
し
れ

な
い
と
言
わ
れ
て
い
る
し
、

ウ
チ
の
マン
シ
ョン
も

築
32
年
だ
か
ら

耐
震
診
断
を
し
て
も
ら
う
か

耐
震
基
準
に
は

1
9
8
1
年
以
前
の

旧
耐
震
基
準
と

1
9
7
1
年
以
前
の

旧
々
耐
震
基
準
が
あ
り
ま
す

旧
と
か
旧
々
と
か
言
わ
れ
る
と

古
く
て
危
な
く
感
じ
ま
す
な

確
か
に

古
い
建
物
は

耐
震
強
度
が

弱
く
な
り
ま
す

確
か
、

簡
易
診
断
は

行
政
が

無
料
で

や
っ
て
く
れ
る

ら
し
い
な
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精
密
診
断
は
柱
と
壁
の
コ
ン
ク
リ
ー

ト
と
鉄
筋
の
影
響
を
考
慮
し
て
建
物
の

耐
震
性
能
を
評
価
す
る
方
法
で
す
。
さ

ら
に
、
コ
ン
ク
リ
ー
ト
の
圧
縮
強
度
・

中
性
化
等
の
試
験
、
建
物
の
劣
化
状
態

（
ひ
び
割
れ
・
漏
水
・
鉄
筋
錆
・
コ
ン

ク
リ
ー
ト
爆
裂
）
な
ど
の
調
査
も
行
わ

れ
ま
す
。

ど
ち
ら
も
基
本
的
に
図
面
が
必
要
に

な
っ
て
き
ま
す
。

ま
た
、
簡
易
診
断
等
に
対
し
て
は
地

元
行
政
が
無
料
で
行
う
、
あ
る
い
は
専

門
家
を
派
遣
す
る
、
補
助
金
を
出
す
等

の
支
援
を
し
て
い
る
場
合
も
あ
り
ま
す

の
で
、
ぜ
ひ
確
認
を
し
て
く
だ
さ
い
。

地
震
に
弱
い
建
物
の
、
耐
震
補
強
工

事
に
は
多
様
な
方
法
が
あ
り
ま
す
。
柱

の
間
に
な
に
か
支
え
棒
の
よ
う
な
も
の

を
す
る
方
法
だ
け
が
対
処
方
法
で
は
あ

り
ま
せ
ん
。

多
様
な
方
法
が
あ
り
ま
す
の
で
、
そ

れ
ぞ
れ
の
長
所
と
短
所
を
踏
ま
え
て
方

法
を
選
択
す
る
こ
と
で
す
。

例
え
ば
、
耐
震
ス
リ
ッ
ト
の
新
設
や
、

空
き
住
戸
が
多
い
場
合
は
上
層
階
の
住

戸
の
撤
去
な
ど
に
よ
り
耐
震
性
を
高
め

る
方
法
も
あ
り
ま
す
。

こ
う
し
た
取
り
組
み
に
は
、
管
理
組

合
と
し
て
ま
ず
、
耐
震
改
修
推
進
決
議

と
し
て
決
議
の
う
え
、
専
門
委
員
会
を

設
置
し
た
り
説
明
会
を
開
催
す
る
こ
と

が
重
要
に
な
り
ま
す
。
さ
ら
に
実
施
の

際
に
は
、
説
明
会
の
結
果
、
審
議
の
内

容
を
十
分
に
踏
ま
え
、
修
繕
積
立
金
を

取
り
崩
し
て
行
う
こ
と
等
、
あ
ら
た
め

て
総
会
の
決
議
を
行
う
こ
と
が
望
ま
し

い
で
す
。
推
進
決
議
は
過
半
数
決
議
で
、

実
施
に
は
工
事
に
よ
り
普
通
決
議
の
場

合
と
特
別
決
議
の
場
合
が
あ
り
ま
す
。

耐
震
補
強
工
事
の
費
用
は
、
通
常
の

計
画
修
繕
と
同
様
に
、
区
分
所
有
法
第

19
条
に
基
づ
い
て
、
共
用
部
分
の
持
ち

分
割
合
に
応
じ
る
こ
と
が
原
則
に
な
り

ま
す
。
そ
の
際
に
考
慮
す
べ
き
こ
と
と

し
て
、
工
事
に
よ
る
、
居
住
性
や
財
産

性
に
影
響
を
与
え
る
場
合
の
価
値
補
填

費
用
や
、
仮
住
ま
い
が
求
め
ら
れ
る
場

合
の
費
用
等
で
す
。
一
部
の
人
が
仮
住

ま
い
を
強
い
ら
れ
る
場
合
は
、
区
分
所

有
者
間
で
負
担
し
合
う
こ
と
を
考
え
る

こ
と
も
必
要
で
す
。

マ
ン
シ
ョ
ン
の
健
康
診
断
を
し
て
、

問
題
が
あ
れ
ば
、
改
善
す
る
こ
と
は
重

要
で
す
。
し
か
し
、
費
用
が
か
か
っ
て

き
ま
す
の
で
、
誰
も
が
す
ぐ
に
賛
成
と

い
う
わ
け
に
は
い
か
な
い
場
合
も
あ
り

ま
す
。
ま
た
、
補
強
工
事
の
場
合
に
は
、

専
有
部
分
に
影
響
を
与
え
る
こ
と
も
少

Manners & Solution
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環境マネジメント。日本マンション学会研究奨励賞、都市住宅学会論文
賞、日本不動産学会業績賞、日本不動産学会著作賞、不動産協会優秀著
作奨励賞、日本建築学会賞等受賞。
著書に『不動産学部で学ぶマンション管理』（鹿島出版会）、『これから価
値が上る住宅地』（学芸出版社）、『住まいと建築のための不動産学入門』
(市ヶ谷出版）、『住環境マネジメント〜住宅地の価地をつくる〜』（学芸出
版社）など多数。

耐
震
補
強
の

方
法

pro
ce

ss

工
事
費
の

費
用
負
担

ex
pe

ns
e

安
心
安
全
な

マン
シ
ョン
に

sa
fet

y

出典：東京都都市整備局『ビル・マンションの耐震化読本』

◀改修前

▼改修後

な
く
あ
り
ま
せ
ん
。
ま
た
、
建
替
え
決

議
で
反
対
し
た
場
合
の
よ
う
に
、
売
り

渡
し
請
求
な
ど
の
制
度
は
、
耐
震
補
強

工
事
に
は
法
的
に
は
用
意
さ
れ
て
お
り

ま
せ
ん
。

で
す
か
ら
費
用
負
担
の
方
法
も
含
め
、

対
処
方
法
を
丁
寧
に
考
え
て
い
き
ま

し
ょ
う
。
ま
ず
は
命
を
守
る
方
法
を

し
っ
か
り
と
考
え
、
段
階
的
に
補
強
を

計
画
す
る
こ
と
も
あ
る
の
で
は
な
い
で

し
ょ
う
か
。



15 マンション暮らしのフォーシーズン

も
っ
と
わ
か
り
や
す
く
！ 

マ
ン
ガ
で
解
説

も
っ
と
わ
か
り
や
す
く
！ 

マ
ン
ガ
で
解
説

じ
ゃ
、
単
純
に

建
物
の
建
築
時
期
に
よ
っ
て

耐
震
性
が
弱
い
と
い
う
も
の
で
は

あ
り
ま
せ
ん

耐
震
補
強
で
す
れ
ば

改
善
さ
れ
る
の
で
す
か
？

ど
う
す
れ
ば

い
い
の
で
し
ょ
う
？

価
値
補
填
や

仮
住
ま
い
の

負
担
も

発
生
し
ま
す

こ
り
ゃ
、

大
事
だ

安
全
の

こ
と
を

考
え
れ
ば

賛
同
は

得
ら
れ

や
す
い
と

思
い
ま
す

段
階
的
に

進
め
て
い
く

こ
と
が

必
要
で
す

修
繕
費
用
を

取
り
崩
す
こ
と
に

な
り
ま
す
ね

区
分
所
有
者
の

持
分
割
合
も

で
て
き
ま
す

ま
ず
、
耐
震
改
修
推
進
決
議
を
決
め
て
、

専
門
家
の
ア
ド
バ
イ
ス
を
受
け
、

そ
の
後
、
実
施
の
説
明
に
な
り
ま
す

は
い
、

多
様
な

方
法
が

あ
り
ま
す

し
か
し
、

費
用
が

か
か
り

ま
す
ね

こ
の
取
り
組
み
は

管
理
組
合
で

行
い
ま
す

マン
シ
ョン
の

構
造
上
の

耐
震
性
で
す

IS
値
は
、

階
に
よ
り

違
う
の
で
す
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東日本大震災の被災体験を教訓に、管理組合と自治会によって自主防災組織を立
ち上げた大規模マンションがあります。年に一度の防災訓練にお邪魔し、訓練の
様子をお伝えするとともに、自主防災組織の体制や、その活動内容についてご紹
介します。

「
お
は
よ
う
ご
ざ
い
ま
す
」、「
今
日

は
朝
か
ら
ご
苦
労
様
」。
笑
顔
で
挨
拶

を
交
わ
し
な
が
ら
、
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ

ホ
ー
ル
の
中
に
、
次
々
に
人
が
吸
い
込

ま
れ
て
い
き
ま
す
。

千
葉
県
我
孫
子
市
に
位
置
す
る
、
全

20
棟
・
総
戸
数
9
9
4
戸
と
い
う
大

規
模
マ
ン
シ
ョ
ン
の
防
災
訓
練
。
あ
い

に
く
の
雨
で
、

楽
し
み
に
し

て
い
た
は
し

ご
車
で
の
救

助
訓
練
な
ど

は
で
き
ま
せ

ん
で
し
た
が
、

ホ
ー
ル
で
行
わ
れ
た
ス
ラ
イ
ド
上
映
に

は
多
く
の
人
が
つ
め
か
け
、
ホ
ー
ル
か

ら
人
が
溢
れ
て
し
ま
っ
た
ほ
ど
の
盛
況

ぶ
り
で
し
た
。

忘
れ
も
し
な
い
2
0
1
1
年
3
月

11
日
、
未
曾
有
の
大
災
害
・
東
日
本
大

震
災
が
起
き
ま
し
た
。
東
北
3
県
の
目

を
覆
い
た
く
な
る
よ
う
な
惨
状
の
中
で
、

千
葉
県
・
茨
城
県
な
ど
の
関
東
地
方
も

ま
た
、
津
波
や
液
状
化
に
襲
わ
れ
、
被

害
を
受
け
た
の
で
す
。

こ
の
大
規
模
マ
ン
シ
ョ
ン
に
も
、

「
そ
の
日
」
は
や
っ
て
き
ま
し
た
。
震

度
5
強
の
揺
れ
に
見
舞
わ
れ
、
高
層
棟

の
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
が
停
止
。
給
湯
・
給

水
な
ど
の
ラ
イ
フ
ラ
イ
ン
は
損
傷
し
、

建
物
は
一
部
ひ
び
割
れ
て
、
地
盤
沈
下

の
た
め
建
物
の
周
囲
が
数
箇
所
陥
没
す

る
な
ど
、
多
く
の
被
害
が
出
ま
し
た
。

築
35
年
の
こ
の
マ
ン
シ
ョ
ン
で
は
、

入
居
と
同
年
に
管
理
組
合
を
設
立
し
、

そ
の
わ
ず
か
数
年
後
に
は
自
治
会
も
発

足
し
て
、
そ
れ
ぞ
れ
が
強
固
な
組
織
を

つ
く
り
上
げ
て
き
ま
し
た
。
そ
し
て
、

ど
ち
ら
に
も
防
災
対
策
の
た
め
の
組
織

が
あ
っ
た
の
で
す
。
震
災
当
日
は
、
管

理
組
合
が
ラ
イ
フ
ラ
イ
ン
被
害
へ
の
対

応
、
自
治
会
が
安
否
確
認
な
ど
に
努
め

た
も
の
の
、
そ
れ
ぞ
れ
が
バ
ラ
バ
ラ
に

動
い
た
こ
と
で
、
混
乱
を
招
い
た
面
が

あ
っ
た
そ
う
で
す
。
こ
の
教
訓
を
受
け

て
、「
災
害
時
に
は
全
て
の
情
報
を
一

元
化
し
て
発
信
す
る
必
要
が
あ
る
」
と

の
認
識
に
達
し
、
防
災
組
織
の
あ
り
方

を
再
度
見
直
す
こ
と
に
な
り
ま
し
た
。

そ
こ
で
、
管
理
組
合
理
事
と
自
治
会

マ
ン
シ
ョ
ン
の

防
災
組
織
を
考
え
る

震
災
の
混
乱
か
ら

得
た
教
訓

〜見直したい地域コミュニティの助け合い〜
防災、自治会、助け合い

▲防災訓練当日の集会の様子。皆熱心に聞き入っている

▲震災後の被災の様子。敷地内の給水パイプが破損し、ラ
イフラインが一時寸断された
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役
員
ら
が
1
年
が
か
り
で
検
討
し
た
結

果
、
今
年
5
月
に
「
防
災
委
員
会
」
が

立
ち
上
が
っ
た
の
で
す
。

組
織
の
概
要
は
以
下
の
よ
う
に
決
ま

り
ま
し
た
。

ま
ず
組
織
の
人
数
は
、
防
災
委
員
長

兼
統
括
防
災
管
理
者
１
名
と
、
棟
ご
と

に
選
任
さ
れ
た
「
棟
防
災
管
理
者
」
に

よ
る
全
25
名
。
4
人
の
役
員
の
も
と
に

総
務
部
、
防
災
訓
練
部
、
生
活
支
援
対

策
部
、
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
推
進
部
の
4
つ

の
専
門
部
を
配
置
し
て
い
ま
す
（
平
時

の
活
動
に
つ
い
て
は
図
表
参
照
）。

大
災
害
が
発
生
し
た
際
に
は
、
管
理

組
合
理
事
長
と
自
治
会
会
長
の
判
断
で

1
時
間
以
内

に
「
災
害
対

策
本
部
」
を

設
置
。
管
理

組
合
、
自
治

会
、
そ
し
て

防
災
委
員
会

の
全
メ
ン

バ
ー
が
災
害

対
策
要
員
と

な
り
、
総
力

を
結
集
し
て
災
害
対
策
に
臨
む
と
と
も

に
、
情
報
の
一
元
化
と
居
住
者
へ
の
発

信
に
努
め
ま
す
。

こ
の
防
災
委
員
会
の
肝
と
な
る
の
が
、

「
管
理
組
合
と
自
治
会
と
の
協
働
」で
す
。

防
災
に
関
わ
る
費
用
な
ど
は
管
理
組

合
の
決
定
に
基
づ
き
、
行
政
や
地
域
と

の
連
携
に
つ
い
て
は
自
治
会
を
通
じ
て

行
う
こ
と
で
、
ス
ム
ー
ズ
に
防
災
活
動

を
推
進
す
る
こ
と
が
で
き
る
の
で
す
。

「
管
理
組
合
・
自
治
会
と
も
に
既
に

30
年
以
上
経
っ
て
お
り
、
そ
れ
ぞ
れ
が

防
災
の
た
め
の

自
治
組
織
が
誕
生

の
で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
」
と
、
防
災

委
員
長
の
今
井
正
弘
氏
は
言
い
ま
す
。

た
だ
し
、
課
題
も
あ
り
ま
す
。
築
年

数
が
経
っ
て
い
る
た
め
、
居
住
者
の
約

半
数
が
60
歳
以
上
と
高
齢
化
が
進
ん
で

い
る
の
で
す
。
し
か
も
、
独
居
老
人
も

増
え
て
お
り
、
そ
の
把
握
が
急
務
と

な
っ
て
い
ま
す
。

「
大
事
な
個
人
情
報
で
す
か
ら
、
居

住
者
の
方
に
『
教
え
て
く
だ
さ
い
』
と

頼
む
前
に
、
ま
ず
私
た
ち
が
信
頼
に
足

る
存
在
と
な
る
こ
と
が
大
切
」
と
今
井

氏
。
そ
の
た
め
に
、
頻
繁
に
棟
ご
と
の

集
会
や
懇
親
会
を
行
っ
て
顔
見
知
り
を

つ
く
る
な
ど
、
地
道
な
努
力
か
ら
始
め

て
い
ま
す
。

危機管理シリーズ!

当マンションでの防災訓練の内容は、以下の通りです。

�防災集会
�震災時のマンション被害写真や防災用品の展示
�炊き出し
�はしご車体験※

�消火器体験※

�隣家との防火壁破壊体験※

�簡易トイレ等操作体験※

�消防の指導による応急処置体験※

　※は、雨天により中止
震災以降、初めて実施した昨年の防災
訓練には、300人以上の居住者が参加
したそうです。今年も雨の中、約350人
近くの参加者がありました。「防災意識
が高まっているのを感じる」と、自治会
長の小松弘道氏は語っていました。

震災以降、関心が高まる防災訓練

▲婦人部が中心となって行った豚汁の炊き出し

▲防災委員長の今井正弘氏（右）と、
自治会長の小松弘道氏

実際に高層階の居住者を乗せるはしご車体験▶
（2011年の様子）

組
織
と
し
て
成
熟
し
て

い
た
こ
と
が
大
き
か
っ

た
。
管
理
組
合
と
自
治

会
と
が
協
力
し
合
う
形

態
は
、
マ
ン
シ
ョ
ン
に

お
け
る
防
災
組
織
の
あ

り
方
と
し
て
理
想
的
な

防災委員会の組織体制
防災委員会管理組合

経費面の決定

自治会
行政・地域から
の指示・連携

月 1回開催
報
告
・
承
認

報
告
・
承
認

防災訓練
器具の点検等

統括防災管理者 1名／事務局長 1名
棟防災管理者 23名／計 25名
役割：「自助」「共助」に関わる課題に
ついて対策を検討し、かつ活動する

防災訓練部

事務局業務
予算執行・管理等

総務部

ライフライン対応
安否確認等

生活支援
対策部

意識啓発
棟集会推進等

コミュニティ
推進部
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マ
ン
シ
ョ
ン
の
主
に
共
用
部
分
に
つ

い
て
、
い
つ
ご
ろ
、
何
を
、
ど
の
よ
う

に
、
い
く
ら
ぐ
ら
い
で
修
繕
す
る
か
、

向
こ
う
25
年
か
ら
30
年
間
に
わ
た
り
計

画
し
た
も
の
を
長
期
修
繕
計
画
と
呼
び

ま
す
。

い
つ
ご
ろ
に
あ
た
る
修
繕
周
期
や
、

何
に
あ
た
る
修
繕
項
目
は
、
立
地
環
境

や
管
理
状
況
に
左
右
さ
れ
、
細
か
く
い

え
ば
マ
ン
シ
ョ
ン
ご
と
に
異
な
る
も
の

で
す
が
、
従
来
作
成
者
に
よ
っ
て
考
え

方
が
バ
ラ
バ
ラ
で
、
不
適
切
な
内
容
の

長
期
修
繕
計
画
が
見
受
け
ら
れ
る
こ
と

が
あ
っ
た
た
め
、
標
準
的
な
様
式
と
し

て
平
成
20
年
に
国
土
交
通
省
が
「
長
期

修
繕
計
画
標
準
様
式
」
を
定
め
、
現
在

は
そ
れ
が
基
準
と
さ
れ
て
い
ま
す
。

前
記
の
標
準
様
式
を
使
っ
て
実
際
に

長
期
修
繕
計
画
を
作
る
方
法
を
示
す

「
長
期
修
繕
計
画
作
成
ガ
イ
ド
ラ
イ
ン
」

も
同
時
期
に
策
定
さ
れ
ま
し
た
。
そ
こ

に
記
さ
れ
て
い
る
標
準
的
な
修
繕
項
目

お
よ
び
修
繕
周
期
は
別
表
の
と
お
り
で

す
。平

成
20
年
度
に
行
わ
れ
た
マ
ン
シ
ョ

ン
総
合
調
査
（
国
土
交
通
省
）
で
は
、

駐
車
場
使
用
料
等
か
ら
の
充
当
額
を
含

む
修
繕
積
立
金
の
平
均
は
、
月
額
戸
当

た
り
１
万
１
８
７
７
円
と
な
っ
て
い
ま

す
。
一
方
、
新
築
マ
ン
シ
ョ
ン
の
修
繕

積
立
金
の
当
初
設
定
額
は
、
月
額
戸
当

た
り
平
均
７
０
０
６
円
（
平
均
95
・
４

円
／
㎡
・
月
）（
平
成
21
年
首
都
圏
新

築
マ
ン
シ
ョ
ン
契
約
者
動
向
調
査
（
リ

ク
ル
ー
ト
調
べ
））
で
す
。

必
要
な
修
繕
積
立
金
が
十
分
に
積
み

立
て
ら
れ
ず
、
長
期
修
繕
計
画
に
定
め

た
修
繕
工
事
を
、
計
画
的
に
実
施
す
る

た
め
に
、
段
階
的
に
積
立
金
を
値
上
げ

改
訂
せ
ざ
る
を
得
な
い
事
情
が
う
か
が

わ
れ
ま
す
。

新
築
マ
ン
シ
ョ
ン
の
購
入
予
定
者
向

け
の
資
料
で
す
が
、
平
成
23
年
４
月
に

国
土
交
通
省
か
ら
「
マ
ン
シ
ョ
ン
の
修

繕
積
立
金
に
関
す
る
ガ
イ
ド
ラ
イ
ン
」

が
発
表
さ
れ
ま
し
た
。
そ
こ
に
は
、
前

項
の
長
期
修
繕
計
画
ガ
イ
ド
ラ
イ
ン
に

お
お
む
ね
沿
っ
て
作
成
さ
れ
た
事
例
を

分
析
し
、
15
階
建
て
未
満
の
専
有
床
面

積
当
た
り
の
修
繕
積
立
金
の
額
の
目
安

こ
れ
で
安
心
！

修
繕
計
画
ク
リ
ニ
ッ
ク

資産価値
向上シリーズ

［
第
4
回
］資
産
価
値
向
上
の
ポ
イ
ン
ト

長
期
修
繕
計
画
に
つ
い
て

（
有
）建
物
診
断
セ
ン
タ
ー　

澤
田
博
一

（
社
）高
層
住
宅
管
理
業
協
会 

マ
ン
シ
ョ
ン
保
全
診
断
セ
ン
タ
ー

標
準
的
な
修
繕
項
目
と

修
繕
周
期
に
つ
い
て

ポ
イ
ン
ト
2

修
繕
積
立
金
の

額
の
目
安

ポ
イ
ン
ト
3

長
期
修
繕
計
画

と
は

ポ
イ
ン
ト
1

資
産
価
値
の
向
上
と
い
う
と
、
誰
も
が
す
ぐ
に
流
通
価
格
の
上
昇
を
思
い
浮
か
べ
ま
す
。
確
か
に
、
大
規
模
修
繕

工
事
直
後
は
中
古
価
格
が
上
が
り
、
そ
の
上
昇
分
は
大
規
模
修
繕
工
事
に
か
け
た
金
額
よ
り
も
高
く
な
る
例
が
多

い
よ
う
で
す
。
し
か
し
、
現
在
の
経
済
情
勢
で
は
、
そ
の
ま
ま
上
が
り
続
け
る
と
い
う
こ
と
は
ほ
と
ん
ど
あ
り
ま

せ
ん
。
む
し
ろ
、
金
銭
で
は
評
価
で
き
な
い
価
値
、
す
な
わ
ち
そ
の
マ
ン
シ
ョ
ン
で
生
活
す
る
際
の
安
心
感
や
快

適
感
を
マ
ン
シ
ョ
ン
全
体
の
資
産
と
捉
え
、
そ
れ
を
向
上
さ
せ
る
取
り
組
み
が
資
産
価
値
向
上
で
あ
る
と
考
え
ま

す
。
最
終
回
に
あ
た
る
今
回
は
、
マ
ン
シ
ョ
ン
の
資
産
価
値
を
保
つ
た
め
に
欠
か
せ
な
い
、
計
画
的
な
修
繕
の
予
定

表
と
な
る
、
長
期
修
繕
計
画
に
つ
い
て
説
明
し
ま
す
。

マ
ン
シ
ョ
ン
の
資
産
価
値

向
上
を
目
指
し
て

※写真はイメージです
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の
平
均
値
が
１
７
８
円
～
２
１
８
円
／

㎡
・
月
と
示
さ
れ
て
い
ま
す
。

２
０
０
円
／
㎡
・
月
程
度
を
積
み
立

て
て
お
か
な
い
と
、
い
ざ
大
規
模
修
繕

を
実
施
し
よ
う
と
し
て
も
、
手
持
ち
資

金
が
不
足
す
る
事
態
を
招
く
恐
れ
が
高

い
と
い
え
ま
す
。

ど
ん
な
に
精
緻
に
作
ら
れ
た
長
期
修

繕
計
画
で
あ
っ
て
も
、
そ
れ
を
実
際
に

活
用
し
な
け
れ
ば
意
味
が
あ
り
ま
せ
ん
。

大
規
模
修
繕
工
事
は
い
き
な
り
始
め
る

こ
と
が
で
き
ず
、
１
～
２
年
前
よ
り

様
々
な
準
備
が
必
要
で
す
。
大
半
の
マ

ン
シ
ョ
ン
で
は
管
理
組
合
役
員
（
理

事
）
の
任
期
が
１
年
で
、
準
備
か
ら
実

施
に
移
る
際
の
情
報
の
円
滑
な
伝
達
が
、

必
ず
し
も
十
分
と
は
い
え
な
い
例
も
見

ら
れ
ま
す
。
そ
ん
な
時
に
、
長
期
修
繕

計
画
を
修
繕
の
予
定
表
と
し
て
関
係
者

全
員
が
了
解
し
て
い
れ
ば
、
進
め
方
の

大
筋
で
混
乱
す
る
恐
れ
が
な
く
な
り
ま

す
。
ま
た
、
大
切
な
修
繕
積
立
金
の
資

金
繰
り
も
、
工
事
に
伴
う
大
き
な
金
額

の
出
入
り
を
予
測
す
る
こ
と
に
よ
り
、

あ
ら
か
じ
め
準
備
が
可
能
と
な
り
ま
す
。

ポ
イ
ン
ト
３
の
ガ
イ
ド
ラ
イ
ン
で
も

触
れ
ら
れ
て
い
ま
す
が
、
機
械
式
駐
車

場
の
有
無
で
必
要
と
な
る
修
繕
費
が
大

き
く
変
わ
り
ま
す
（
機
械
式
駐
車
場
の

修
繕
工
事
費
が
相
対
的
に
高
い
）。
ま

た
、
戸
数
が
少
な
い
マ
ン
シ
ョ
ン
で
は
、

残
念
な
が
ら
規
模
の
メ
リ
ッ
ト
が
生
か

せ
ず
、
戸
当
た
り
の
修
繕
費
用
が
高
め

と
な
り
ま
す
。
反
対
に
、
超
高
層
や
大

規
模
な
団
地
型
マ
ン
シ
ョ
ン
で
は
、
設

置
さ
れ
て
い
る
機
器
が
普
通
の
マ
ン

資産価値向上シリーズ

シ
ョ
ン
よ
り
も
大
型
で
複
雑
で
、
例
え

ば
非
常
用
自
家
発
電
機
や
泡
消
火
設
備

等
は
、
高
額
の
更
新
費
用
が
掛
か
り
ま

す
。
お
住
ま
い
の
マ
ン
シ
ョ
ン
の
特
性

を
考
慮
し
て
、
適
切
な
長
期
修
繕
計
画

を
立
て
、
計
画
的
な
修
繕
を
適
切
に
実

施
し
て
く
だ
さ
い
。
最
後
に
、
大
規
模

修
繕
工
事
を
実
施
す
る
と
、
実
際
の
見

積
（
工
事
）
金
額
が
い
わ
ば
貴
重
な
生

の
情
報
と
し
て
得
ら
れ
ま
す
。
５
年
程

度
ご
と
の
長
期
修
繕
計
画
の
見
直
し
に

は
、
是
非
そ
れ
を
採
り
入
れ
て
、
現
実

と
の
誤
差
が
少
な
い
長
期
修
繕
計
画
の

作
成
が
望
ま
れ
ま
す
。

長
期
修
繕
計
画
の

使
い
方

ポ
イ
ン
ト
4

長
期
修
繕
計
画
の

注
意
点

ポ
イ
ン
ト
5

長期修繕計画の項目と修繕周期の参考例（長期修繕計画ガイドラインより）

工事項目 修繕周期
Ⅰ仮設 １　仮設工事 12年
Ⅱ建物 ２　屋根防水

①屋上防水（保護） 補修12年　修繕24年
②屋上防水（露出） 補修12年　撤去・新設24年
③傾斜屋根 補修12年　撤去・葺替24年
④庇・笠木等防水 補修12年

３　床防水
①バルコニ－床防水 修繕12年
②開放廊下・階段等床防水 修繕12年

４　外壁塗装等
①コンクリ－ト補修 補修12年
②外壁塗装 塗替12年　除去・塗装36年
③軒天塗装 塗替12年　除去・塗装36年
④タイル張補修 補修12年
⑤シ－リング 打替12年

５　鉄部塗装等
①鉄部塗装（雨掛かり部分） 塗替4年
②鉄部塗装（非雨掛かり部分） 塗替6年
③非鉄部塗装 清掃・塗装12年

６　建具・金物等
①建具関係 点検・調整12年　取替36年
②手すり 取替36年
③屋外鉄骨階段 補修12年　取替36年
④金物類（集合郵便受等） 取替24年
⑤金物類（メ－タ－ボックス扉等） 取替36年

７　共用内部 張替・塗替12年
Ⅲ設備 ８　給水設備

①給水管 更生15年　取替30年
②貯水槽 取替25年
③給水ポンプ 補修8年　取替16年

９　排水設備
①排水管 更生15年　取替30年
②排水ポンプ 補修8年　取替16年

10　ガス設備
①ガス管 取替30年

11　空調・換気設備 取替15年
12　電灯設備等

①電灯設備 取替15年
②配電盤類 取替30年
③幹線設備 取替30年
④避雷針設備 取替40年
⑤自家発電設備 取替30年

13　情報・通信設備
①電話設備 取替30年
②テレビ共聴設備 取替15年
③インタ－ネット設備 取替15年
④インタ－ホン設備等 取替15年

14　消防用設備
①屋内消火栓設備 取替25年
②自動火災報知設備 取替20年
③連結送水管設備 取替25年

15　昇降機設備 補修15年　取替30年
16　立体駐車場設備

①自走式駐車場 補修10年　取替30年
②機械式駐車場 補修5年　取替20年

Ⅳ外構 17　外構附属施設
その他 ①外構 補修、取替24年

②附属施設 取替、整備24年
18　調査診断、設計工事監理等費用

①調査・診断、設計等 12年
②工事監理 12年

19　長期修繕計画作成費用 見直し5年
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新
築
物
件
に
は
な
い
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
物
件
な
ら
で
は
の
魅
力
が
あ
り
ま

す
。
自
ら
の
住
処
を
選
ぶ
際
、
そ
れ
ぞ
れ
の
ラ
イ
フ
ス
タ
イ
ル
や
価
値
観

と
照
ら
し
合
わ
せ
、
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
物
件
と
い
う
選
択
肢
を
視
野
に
入
れ

た
と
き
、
そ
の
選
択
肢
は
思
っ
た
以
上
に
魅
力
的
な
物
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。

自
ら
の
生
活
に
と
っ
て
本
当
に
必
要
と
し
て
い
る
物
は
何
な
の
か
を
考
え

た
と
き
、
そ
の
答
え
は
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
物
件
に
あ
る
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。

岡崎　徹
Okazaki Toru

株式会社　南條設計室　主任
個人住宅や集合住宅の実施設計監理の
傍ら、多数の新築分譲マンションの共用
部分におけるデザイン監修を行う。小規
模な高級物件からリゾート物件、超高層
物件など、多種多様な物件の設計やデザ
イン監修を担当。「住宅からまちへ」を信
念に、それぞれの立地特性を重視したデ
ザインによる街並づくりに取り組む。

私
は
こ
れ
ま
で
、
新
築
マ
ン
シ
ョ
ン

の
デ
ザ
イ
ン
監
修
者
と
し
て
複
数
の

デ
ィ
ベ
ロ
ッ
パ
ー
に
対
し
、
数
多
く
の

デ
ザ
イ
ン
提
案
を
行
っ
て
き
ま
し
た
。

そ
し
て
こ
の
度
、
そ
の
ノ
ウ
ハ
ウ
を
リ

ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
事
業
で
発
揮
す
る
べ
く
、

「
一
棟
ま
る
ご
と
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
」

の
共
用
部
デ
ザ
イ
ン
を
さ
せ
て
い
た
だ

き
ま
し
た
。
こ
こ
で
は
、
そ
の
時
に
感

じ
た
「
新
築
と
異
な
る
魅
力
」
を
お
話

し
た
い
と
思
い
ま
す
。

「
一
棟
ま
る
ご
と
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
」

で
す
か
ら
当
然
新
築
と
は
異
な
り
、
既

に
存
在
す
る
建
物
に
対
し
デ
ザ
イ
ン
を

行
う
わ
け
で
す
が
、
実
際
に
既
存
の
建

物
を
み
る
と
、
そ
こ
に
は
新
築
分
譲
マ

ン
シ
ョ
ン
と
し
て
現
代
の
世
に
生
み
出

さ
れ
る
集
合
住
宅
に
、
当
た
り
前
に
あ

る
は
ず
の
も
の
が
な
い
こ
と
に
気
づ
き

ま
す
。
そ
れ
は
セ
キ
ュ
リ
テ
ィ
で
あ
っ

た
り
、
バ
リ
ア
フ
リ
ー
で
あ
っ
た
り
、

さ
ら
に
言
え
ば
現
代
の
セ
ン
ス
に
あ
っ

た
外
観
の
デ
ザ
イ
ン
性
だ
と
か
、
コ

ミ
ュ
ニ
テ
ィ
を
生
み
出
す
共
用
空
間
な

ど
様
々
で
す
が
、
そ
れ
ら
は
す
べ
て
新

た
に
「
付
加
」
す
る
こ
と
で
補
う
こ
と

が
可
能
で
し
た
。
そ
れ
ら
の
面
に
限
っ

て
い
え
ば
「
新
築
同
様
の
魅
力
」
を
得

る
こ
と
が
で
き
る
と
言
え
る
で
し
ょ
う
。

私
が
お
話
し
し
た
い
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン

に
よ
り
生
ま
れ
変
わ
る
建
物
の
価
値
と

し
て
の
「
新
築
と
異
な
る
魅
力
」
と
は
、

も
と
も
と
分
譲
マ
ン
シ
ョ
ン
と
し
て
で

は
な
い
、
他
の
用
途
と
し
て
計
画
さ
れ

た
建
物
の
プ
ラ
ン
ニ
ン
グ
と
、
そ
の
プ

ラ
ン
に
対
し
て
新
た
に
計
画
さ
れ
る
建

築
的
な
付
加
価
値
に
あ
り
ま
す
。

愛
知
県
名
古
屋
市
に
計
画
さ
れ
た
本

件
は
も
と
も
と
あ
る
企
業
の
社
宅
と
し

て
、
平
成
7
年
に
総
戸
数
26
戸
で
つ
く

ら
れ
ま
し
た
。
事
業
収
支
が
重
要
な
計

画
で
は
な
か
っ
た
こ
と
と
、
バ
ブ
ル
崩

壊
以
前
の
豊
か
な
時
代
背
景
も
あ
り
、

住
戸
間
口
、
面
積
の
豊
か
さ
は
い
う
ま

で
も
な
く
、
自
走
式
駐
車
場
や
ト
ラ
ン

ク
ル
ー
ム
、
中
庭
、
屋
上
テ
ラ
ス
と

い
っ
た
、
住
人
の
生
活
を
豊
か
に
す
る

ア
イ
テ
ム
が
プ
ラ
ン
ニ
ン
グ
さ
れ
て
い

ま
し
た
。
こ
の
こ
と
は
、
現
在
の
経
済

背
景
に
お
い
て
こ
の
地
に
新
築
マ
ン

シ
ョ
ン
を
計
画
し
た
と
し
て
も
、
事
業

採
算
性
に
合
わ
せ
た
販
売
床
面
積
の
確

保
や
、
経
済
効
率
性
を
重
要
視
し
た
駐

既
存
プ
ラ
ン
ニ
ン
グ
が

大
き
な
魅
力
の
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン

Before After

▲事例１
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車
設
備
の
計
画
な
ど
、
様
々
な
面
で
難

し
い
だ
ろ
う
と
思
い
ま
す
。
も
ち
ろ
ん
、

そ
の
魅
力
を
さ
ら
に
引
き
出
す
た
め
、

自
走
式
駐
車
場
に
は
セ
キ
ュ
リ
テ
ィ
の

た
め
の
シ
ャ
ッ
タ
ー
ゲ
ー
ト
を
新
た
に

用
意
し
た
り
、
バ
リ
ア
フ
リ
ー
の
た
め

に
ス
ロ
ー
プ
を
計
画
し
た
り
と
い
っ
た

利
便
性
の
向
上
を
行
い
ま
し
た
。
中
庭

は
、
老
朽
化
し
て
い
た
滑
り
台
や
シ
ー

ソ
ー
を
取
り
除
き
、
住
人
達
が
集
い
憩

え
る
ウ
ッ
ド
デ
ッ
キ
ス
ペ
ー
ス
や
大
型

の
テ
ー
ブ
ル
、
子
ど
も
達
が
自
由
に
遊

び
を
発
想
で
き
る
リ
ズ
ミ
カ
ル
な
「
だ

ん
だ
ん
壁
」
を
配
置
し
ま
し
た
。
も
と

も
と
の
魅
力
が
さ
ら
に
向
上
さ
れ
、
生

ま
れ
変
わ
り
ま
す
。
そ
う
、
ま
さ
に
こ

の
プ
ラ
ン
ニ
ン
グ
の
豊
か
さ
こ
そ
、
リ

ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
な
ら
で
は
の
「
新
築
と

異
な
る
魅
力
」
だ
と
思
い
ま
す
。

「
新
築
と
異
な
る
魅
力
」
と
い
う
う

え
で
も
う
一
つ
い
え
る
こ
と
は
、
リ
ノ

ベ
ー
シ
ョ
ン
の
本
来
の
意
義
と
も
い
え

る
、
既
存
の
状
況
を
生
か
し
た
も
の
づ

く
り
に
あ
り
ま
す
。
例
え
ば
本
件
で
は
、

風
除
室
が
な
く
沿
道
と
共
用
廊
下
は
一

枚
の
扉
で
仕
切
ら
れ
て
い
る
だ
け
で
し

た
。
セ
キ
ュ
リ
テ
ィ
計
画
上
エ
ン
ト
ラ

ン
ス
ホ
ー
ル
に
新
た
に
風
除
室
と
集
合

玄
関
機
を
設
け
て
部
外
者
が
入
っ
て
来

る
こ
と
が
で
き
る
エ
リ
ア
を
限
定
し
よ

う
と
し
た
際
、
ど
う
し
て
も
沿
道
側
の

接
地
階
住
戸
へ
の
動
線
が
確
保
で
き
ま

せ
ん
で
し
た
。
そ
こ
で
発
想
を
転
換
し
、

接
地
階
住
戸
に
は
そ
れ
ぞ
れ
独
立
し
た

ア
プ
ロ
ー
チ
を
計
画
し
、
玄
関
と
沿
道

の
間
に
は
専
用
の
ア
ル
コ
ー
ブ
空
間
を

設
え
、
可
能
な
限
り
専
用
駐
車
場
も
計

画
し
ま
し
た
。
も
と
も
と
沿
道
に
対
し

無
防
備
で
あ
り
、
新
た
な
住
み
手
に

と
っ
て
も
マ
イ
ナ
ス
イ
メ
ー
ジ
に
な
り

が
ち
な
沿
道
側
接
地
階
住
戸
は
、「
駐

車
場
付
き
専
用
庭
の
あ
る
バ
リ
ア
フ

リ
ー
住
戸
」
と
し
て
生
ま
れ
か
わ
る
こ

と
に
な
り
ま
し
た
。
こ
う
し
た
、
既
存

建
物
の
状
況
に
応
じ
た
そ
こ
に
し
か
な

い
空
間
づ
く
り
も
リ
ノ
ベ
ー
ジ
ョ
ン
な

ら
で
は
の
魅
力
と
い
え
る
で
し
ょ
う
。

こ
う
し
て
出
来
上
が
っ
た
本
物
件
で
は
、

あ
る
種
画
一
的
に
な
り
が
ち
な
集
合
住

宅
の
計
画
と
は
一
線
を
画
し
、
住
戸
に

よ
っ
て
そ
れ
ぞ
れ
に
異
な
っ
た
共
用
部

と
の
関
わ
り
を
も
ち
ま
す
。
専
用
庭
、

専
用
駐
車
場
を
持
つ
住
戸
や
、
コ
ミ
ュ

ニ
テ
ィ
ー
の
生
ま
れ
る
中
庭
に
面
す
る

住
戸
、
傾
斜
地
と
い
う
立
地
を
活
か
し

見
晴
ら
し
の
よ
い
住
戸
や
、
駐
車
場
か

ら
バ
リ
ア
フ
リ
ー
で
ア
ク
セ
ス
で
き
る

住
戸
な
ど
、
各
住
戸
に
そ
れ
ぞ
れ
異

な
っ
た
特
色
を
も
つ
こ
と
に
な
り
ま
し

た
。改

め
て
こ
う
し
た
取
り
組
み
を
振
り

返
っ
て
み
る
と
、
建
築
計
画
に
お
い
て
、

何
も
な
い
と
こ
ろ
か
ら
計
画
さ
れ
る
新

築
の
集
合
住
宅
と
、
既
に
あ
る
も
の
を

リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
し
て
生
ま
れ
変
わ
る

集
合
住
宅
と
は
、
そ
の
プ
ロ
セ
ス
の
違

い
か
ら
ま
っ
た
く
別
の
も
の
な
の
か
も

し
れ
ま
せ
ん
。
だ
か
ら
こ
そ
、
ま
っ
た

く
異
な
る
魅
力
を
も
っ
て
い
る
の
だ
と

思
い
ま
す
。

発
想
の
転
換
が

新
た
な
魅
力
を
生
む

Before After

▲事例2

▲だんだん壁 ▲大型テーブル
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第
10
回　

マ
ン
シ
ョ
ン
川
柳

当
協
会
が
毎
年
開
催
し
ている
『マンション
川
柳
』
は
、
10
回
目
を
迎
え
ま
し
た
。

今
回
も
前
回
を
上
回
り
、
２
４
０
０
首
を
超
え
る
作
品
を
お
寄
せい
た
だ
き
ま
し
た
。

心
よ
り
感
謝
、
御
礼
申
し
上
げ
ま
す
。

都
市
部
の
高
層マンション
を
題
材
に
し
ている
作
品
や
、
身
近
な
出
来
事
やコミュニケ
ー

ション
を
表
現
し
た
作
品
な
ど
、
個
性
豊
か
な
力
作
が
多
く
寄
せ
ら
れ
ま
し
た
。

数
多
く
の
応
募
作
品
の
中
か
ら
選
考
委
員
が
吟
味
し
、
選
ん
だ
入
賞
作
品
の
数
々
を

本
誌
で
ご
紹
介
し
ま
す
。

入
賞
作
品
発
表
!

大
阪
府
　
川
藤
　
慎一 
様

東
京
都
　
長
峯
　
雄
平 

様

千
葉
県
　
千
葉
　
進 

様

東
京
都
　
武
藤
　
哲 

様

理
事
２
年　

首
相
よ
り
も　

任
期
あ
り

顔
認
証

解
け
な
い
妻
のノー

メ
イ
ク

コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ

笑
顔
で
守
る

セ
キ
ュ
リ
テ
ィ

理
事
選
挙　

ど
こ
か
と
違
い　

ま
た
無
風

(社)
高
層
住
宅
管
理
業
協
会　

理
事
長
賞

(社)
高
層
住
宅
管
理
業
協
会

　

広
報
委
員
長
賞

(社)
高
層
住
宅
管
理
業
協
会　

副
理
事
長
賞

【選評】
選考委員長の一押しの一品。どこかの国
の首相の任期を引き合いに、理事長の任
期が長く感じてしまう気持ちを表現した
作品です。

【選評】
思わず〝くすっ〟と笑ってしまうユーモ
ア満点の作品です。とても高精度なセ
キュリティシステムなのでしょうね。

【選評】
多数の応募があったコミュニティを題
材にした作品の中から選ばれた作品で
す。居住者同士が笑顔で挨拶を交わす
こと、コミュニティの大切さがうかが
えます。

【選評】
理事を決める選挙に、やる気に満ちた
熱い風が吹いてほしいという思いがこ
められているとともに、「無風」でも組
合運営の方がしっかりしているという
皮肉もちらりと見えるようです。
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今
回
の
応
募
で
は
、
居
住
者
同
士
の
楽
し
い
コ
ミ
ュ
ニ
ケ
ー

シ
ョ
ン
や
、
高
層
階
で
の
生
活
の
様
子
な
ど
を
読
み
込
ん
だ
作

品
等
が
目
を
引
き
ま
し
た
。

川
柳
は
五
・
七
・
五
で
構
成
さ
れ
た
定
型
詩
で
す
。
さ
ま
ざ
ま

な
感
性
や
笑
い
が
込
め
ら
れ
た
力
作
が
た
く
さ
ん
寄
せ
ら
れ
ま

し
た
。
今
回
の
選
考
で
は
、
思
わ
ず
頬
が
緩
ん
で
し
ま
う
、
ま

た
心
に
残
る
言
い
回
し
な
ど
の
点
を
重
視
さ
せ
て
頂
き
ま
し
た
。

お
陰
様
で
10
回
目
の
募
集
で
ご
応
募
頂
い
た
作
品
は
、
８
千

首
を
超
え
て
お
り
ま
す
。
時
代
の
変
化
と
と
も
に
、
マ
ン
シ
ョ

ン
で
の
暮
ら
し
方
も
日
々
変
化
し
て
い
ま
す
。
そ
の
変
化
の
中

で
感
じ
た
こ
と
や
思
っ
た
こ
と
を
ぜ
ひ
川
柳
で
表
現
し
て
頂
き
、

今
後
も
楽
し
い
作
品
の
ご
応
募
を
お
待
ち
し
て
い
ま
す
。

マ
ン
シ
ョ
ン
川
柳
選
考
委
員
長
　
山
根
　
弘
美

埼
玉
県
　
中
野
　
弘
樹 

様

神
奈
川
県
　
川
村
　
繁 

様

兵
庫
県
　
奥
田
　
雅
信 

様

愛
知
県
　
山
田
　
洋
久 
様

高
齢
化昼

間
の
マ
ン
シ
ョ
ン

に
ぎ
や
か
に

孫
が
来
るエレ

ベ
ー
タ
ー
が
遅
い
と

待
ち
か
ね
る

パ
パ
は
な
ぁ

理
事
長
な
ん
だ

マ
ン
シ
ョ
ン
じ
ゃ

総
会
後

拍
手
は
理
事
へ
の

金
メ
ダ
ル

(株)
住
宅
新
報
社　

社
長
賞

【選評】
高齢化にはプラスもあります。元気な団
塊世代の居住者たちが集まり、にぎやか
にマンション暮らしを楽しんでいる様
子が伝わってきます。居住者の楽しい交
流を垣間見ることができる作品です。

【選評】
マンションに到着しても高層階の祖父
母宅にたどり着くまでに時間がかかる
ようですね。お孫さんたちに早く会いた
いという気持ちが表現されています。

【選評】
「長」の付く役職を引き受けて、我が子
にさりげなく父親の威厳を意思表示し
たいという男心を表現した作品です。

【選評】
2012年にはロンドンオリンピックが開
催されました。無事に総会を終えた理
事の方たちへ感謝の気持ちを伝える作
品です。

総 

評
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◉
編
集
後
記

千
葉
県
我
孫
子
市
と
い
う
と
、

東
日
本
大
震
災
で
液
状
化
被
害

に
見
舞
わ
れ
た
地
域
で
す
。

今
回
取
材
に
伺
っ
た
マ
ン

シ
ョ
ン
も
そ
の
地
に
立
っ
て
い

て
、
敷
地
内
の
一
部
で
被
害
が

出
た
そ
う
で
す
。
管
理
組
合
が

防
災
対
策
を
見
直
し
て
、
防
災

委
員
会
を
設
立
。
活
動
を
始
め

た
ば
か
り
と
い
う
お
話
で
し
た
。

防
災
委
員
会
を
立
ち
上
げ
る

ま
で
に
、
居
住
者
・
管
理
組
合

理
事
た
ち
の
話
し
合
い
の
場
を

設
け
ま
し
た
。
回
数
を
重
ね
る

う
ち
に
、
居
住
者
同
士
も
打
ち

解
け
て
、
次
第
に
コ
ミ
ュ
ニ

ケ
ー
シ
ョ
ン
も
増
し
て
い
っ
た

そ
う
で
す
。

取
材
時
の
防
災
訓
練
に
は
、

多
く
の
居
住
者
た
ち
が
集
ま
り

ま
し
た
。
皆
さ
ん
、
挨
拶
を
交

わ
し
て
談
笑
を
し
、
笑
顔
を
見

せ
て
い
た
様
子
が
と
て
も
印
象

的
で
し
た
。

役
員
の
方
を
は
じ
め
、
居
住

者
の
方
々
が
、
取
材
者
側
に
も

気
軽
に
声
を
か
け
て
く
だ
さ
っ

て
心
温
ま
る
気
持
ち
に
な
り
ま

し
た
。

フ
ォ
ー
シ
ー
ズ
ン
編
集
室

マンションクロスワード
ドリル形式のクロスワードパズルです。タテ
の問題、ヨコの問題にチャレンジしてパズル
面がすべて埋まったらA〜 Fの文字をひろっ
てある言葉を完成させてください。

★タテのカギ　①ウモウ　②ドングリ　④クジヨ　⑤シヨウガツコウ　⑥ウイスキー　⑧シスター　⑪イツカクジユウ　⑫ジイ　⑮ゲイジユツ　⑰トウヨウ
⑲トシ　⑳ウカイロ　㉒コウラ　㉓イセイ　　★ヨコのカギ　①ウドン　③サクシ　⑦モン　⑨ジヨセイ　⑩ウグイスジヨウ　⑬リツタイ　⑭ガツキ　　　
⑯カー　⑰トツ　⑱インク　⑲トウコウ　㉑ジコシヨウカイ　㉔ユニユウ　㉕イセ　㉖ウラワ　㉗ヨロイ　　【解答】ヨウセキリツ

クロスワードパズルの解答

解けばスグに使える！

Ａ B C D E F
解答欄

B

② ⑤

⑩ ⑪

E

C

⑦

F

Ｄ

A

⑧ ⑨

㉒

㉔ ㉕

㉖

㉓

㉗

㉑

⑱ ⑲

⑰

③

⑮ ⑯

④

⑬ ⑭

⑫

① ⑥

⑳

①
↓
ダ
ウ
ン
に
、
た
く
さ
ん
入
っ
て
い

ま
す

②
↓
♪
お
池
に
は
ま
っ
て
、
さ
ぁ
大
変

④
↓
害
虫
を
○
○
○
す
る

⑤
↓
幼
稚
園
や
保
育
園
を
卒
園
し
た
ら

コ
コ
に
入
学

⑥
↓
大
麦
や
ラ
イ
麦
が
原
料
の
蒸
留
酒

⑧
↓
「
修
道
女
」
を
カ
タ
カ
ナ
４
文
字

で
言
う
と
？

⑪
↓
「
ユ
ニ
コ
ー
ン
」
を
漢
字
３
文
字

で
言
う
と
？

⑫
↓
「
辞
め
ま
す
」
と
い
う
意
思

⑮
↓
岡
本
太
郎
曰
く
「
○
○
○
○
○
は

爆
発
だ
！
」

⑰
↓
オ
リ
エ
ン
タ
ル
＝
○
○
○
○
的

⑲
↓
○
○
銀
行
、
政
令
指
定
○
○

⑳
↓
「
工
事
中
の
た
め
通
行
止
め
、
○

○
○
○
を
通
っ
て
く
だ
さ
い
」

㉒
↓
亀
の
背
中
を
覆
っ
て
い
ま
す

㉓
↓
男
性
に
お
け
る
ヨ
コ
９
、
ヨ
コ
９

に
お
け
る
男
性

①
↓
香
川
県
の
シ
ン
ボ
ル
的
麺
類

③
↓
○
○
○
・
作
曲
を
自
分
で
行
う
シ

ン
ガ
ー
ソ
ン
グ
ラ
イ
タ
ー

⑦
↓
羅
生
○
○
・
凱
旋
○
○
・
桜
田
○
○

⑨
↓
⇅
男
性

⑩
↓
野
球
場
で
「
１
番
、
シ
ョ
ー
ト
、

山
本
」
と
ア
ナ
ウ
ン
ス
し
ま
す

⑬
↓
２
D
は
平
面
、
３
D
は
？

⑭
↓
ピ
ア
ノ
・
笛
・
カ
ス
タ
ネ
ッ
ト
な
ど

⑯
↓
レ
ン
タ
○
○
、
オ
ー
プ
ン
○
○
、

シ
ョ
ベ
ル
○
○

⑰
↓
⇅
凹

⑱
↓
ボ
ー
ル
ペ
ン
は
コ
レ
が
切
れ
た
ら

書
く
こ
と
が
で
き
な
い

⑲
↓
学
校
に
行
く
こ
と

㉑
↓
初
対
面
の
人
に
「
私
は
こ
う
い
う

者
で
す
」
と
話
し
ま
す

㉔
↓
⇅
輸
出

㉕
↓
昔
の
三
重
県
地
方

㉖
↓
○
○
○
＋
大
宮
＋
与
野
＋
岩
槻
＝

さ
い
た
ま
市

㉗
↓
武
将
が
身
に
つ
け
て
、
身
を
守
り

ま
し
た

タ
テ
の
カ
ギ

ヨ
コ
の
カ
ギ
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フォーシーズンニュース

社団法人高層住宅管理業協会は、昭和54年に建設大臣の許可を得て設立されたわが国で唯一のマンション管理会
社の団体です。平成13年に国土交通大臣より「マンション管理適正化法」に基づく「指定法人」として指定を受け、
管理費の保証業務等などを行っています。また、「管理業務主任者試験」を実施する「指定試験機関」の指定も受
けています。現在、392社が加入しています。

移行申請認可・登記完了後　平成25年4月1日より名称変更する予定です。　　　　　
皆様の快適なマンション暮らしと豊かなコミュニティが住み良い街へと広がりますように

新コーナー「私のマンションライフletter」では、素敵なマンションライフを紹介した原稿を募集します。皆様からのたく
さんのご応募をお待ちしています!

【応募資格】
•マンション居住者
【応募方法】
私が暮らすマンションのココが気に入っている、我がマンションの自慢など、快適なマンションライフの様子を400字程
度に書いて、Eメールまたは封書にて応募先までお送りください。
次の事項を明記のうえ、ご応募ください。なお、電話、FAXは受付しておりませんのでご了承ください。

•応募資格：マンションにお住まいの方（自己所有、賃借いずれでも結構です）
•応募事項：①氏名　②ペンネーム　③住所　④メールアドレス　⑤電話番号（日中に連絡が取れる番号をお願いします）
⑥マンションライフの様子（400字程度）　⑦ ⑥の内容がわかる写真（採用時には掲載可能なもの）⑧お住まいのマンショ
ンの築年数、総棟数、総戸数、何階建か

【応募先】
〒105-0001　東京都港区虎ノ門1-13-3 虎ノ門東洋共同ビル2階
社団法人　高層住宅管理業協会　「フォーシーズン」編集室　宛て
メールアドレス：fourseason@kanrikyo.or.jp

【採否結果】
採用された方につきましては、当協会からご連絡をさせていただきます。
※なお、採否のお問い合わせにはお答えしかねますので、あらかじめご了承ください。

【ご注意】
このコーナーの趣旨はマンション管理業者等特定の法人の宣伝等にはありません。
フォーシーズンの読者の方々の自発的な参加意志に基づくものであり、原稿の執筆を依頼するものではありません。

発行人／社団法人 高層住宅管理業協会　〒105-0001 東京都港区虎ノ門1-13-3 虎ノ門東洋共同ビル２Ｆ
電　話／03-3500-2721　ファクス／03-3500-2722　協会ホームページ／http://www.kanrikyo.or.jp
編集人／株式会社 住宅新報社
平成25年1月1日発行　通巻40号〈年4回発行〉

社団法人 高層住宅管理業協会

今年4月「社団法人 高層住宅管理業協会」から

『一般社団法人 マンション管理業協会』
へ名称変更

「私のマンションライフletter」に登場してみませんか？

※必ずお読みください
●募集する作品は、応募者が創作した未公表の作品

も限ります。
●作品の中に第三者が著作権等の権利を有している

著作物等を利用していないものとします。
●写真は返却しません。応募の際には、あらかじめ

コピーを取り置きください。
●当選者は、応募の文章・写真の著作権（著作権法

27条及び28条の権利を含む）及び二次的著作物
に係る権利を主催者に帰属することといたします。


